VON POLL

Aichach

Vivajusto al borde de un campo, con piscinay un
jardin apartado.

Numero de propiedad: 25122063

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 899.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 228,62 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.461 m?2
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De un vistazo

25122063 899.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 228,62 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Sélido

1958

4x Garaje ca. 99 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Electricidad Certificado energético
21.05.2035

99.60 kWh/m2a
Bomba de calor aire- C
agua

1958
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La propiedad
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La propiedad

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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La propiedad

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Una primeraimpresion

Esta propiedad modernizada y muy codiciada se encuentra en unaidilica ladera en Aichach
y ofrece un entorno excepcional con amplio espacio pararelajarse. Lafincaimpresiona por
su generosa distribucion y la acertada combinacion de ar quitectur a atemporal con
comodidades modernas. En la planta baja, encontrara un salén abierto y luminoso con
acceso alaterraza cubierta, ideal pararelajarsey desconectar. La cocina-comedor
adyacente, con una pr actica despensa, ofrece funcionalidad y comodidad. Desde el comedor,
se accede directamente a la azotea, que ofrece impresionantes vistas a los extensos terrenosy
alos campos circundantes. Un elegante bafio con bafiera y una habitacion adicional, ideal
como despacho, completan la superficie habitable de esta planta. En la planta superior, se
encuentran tres dormitorios, todos equipados con armarios empotrados de alta calidad
hechos a medida, que ofrecen amplio espacio de almacenamiento. EI dormitorio principal
tiene acceso propio a otra azotea, perfecta pararelajarse al airelibre. Un bafio adicional con
ducha aumenta la comodidad de esta planta. El s6tano ofrece otras estancias Utiles,
incluyendo otro bafo y una cocina independiente con acceso directo al jardin. El cuidado
jardin no deja nada que desear : una piscina climatizada invita a nadar y relajarse, mientras
guela caseta dejardin deladrillo ofrece una gran variedad de usos. Un estanque, un recinto
exterior para pequefios animales, numerosos arboles frutales y bancales elevados completan
laofertay crean un oasisverdejusto en la puerta principal. Un garaje doble con caja de
pared y un sétano, asi como otro garaje doble, estan disponibles para vehiculos. La casa
combina una vida exclusiva en un entorno natural con las comodidades modernasy esideal
para quienesvaloran laindividualidad, la amplitud y la calidad de vida.
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Detalles de los servicios

- Ortsrandlage am Feldrand
- Hanglage

- weitlaufiges Grundstiick

- ideale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- Einbauschr énke

- uneinsehbarer Garten

- beheizter Pool

- gemauertes Gartenhaus

- Werkstatt mit Kiihlhaus

- AuBengehege fur Kleintiere
- Teich

- 22-kW-Solar system

- 22-kW-Speicher

- 4 Garagen

- Wallbox
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Todo sobrela ubicacion

Die altbayerische Her zogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck M iinchen - Augsburg -
Ingolstadt idyllisch am Fllsschen Paar.

Aichach bietet |hnen mit seinen rund 24.000 Einwohner n alle Geschéafte destéglichen
Bedarfswie Supermérkte, Drogerien, Apotheken, Backer, M etzger, Banken,
Allgemeinmediziner und Fachar zte sowie ein renommiertes neues Krankenhaus. Auch ein
Freibad sowie ein Hallenbad stehen zur Verfiigung. Die historische Altstadt mit seinen
vielseitigen Kneipen und Restaurantsin den mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen
Bummeln ein. Das nahe gelegene Unterwittelsbacher Schlossder Kaiserin Sissi bietet
zahlreiche Ausstellungen und versetzt Sie zurtick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch
weiter flihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur in wenigen Minuten entfer nten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Im ca. 10 Minuten entfernten
Altomunster befindet sich ein S-Bahnanschluss. Bushaltestellen sowie Schulbusse sind
fuRlaufig erreichbar. Uber die ausgebaute B 300 und die nur wenige Kilometer entfernte
Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in ca. 18 Minuten Augsburg oder in ca. 30
Minuten M dnchen. Mobilitat auch ohne Auto ist hier gewahrleistet.

Rund um Aichach finden Sie eine hiigelige L andschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besonder e Herausforderungen. Hier kénnen
Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen Spazier gangen entspannen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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