Neusal / Steppach — Neusaf

Espaciosa sala de estar con balcon en una
ubicacion popular.

NUmero de propiedad: 25122127

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DEL ALQUILER: 1.600 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 168 m2 « HABITACIONES: 5
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De un vistazo

25122127 1.600 EUR
400 EUR
ca. 168 m2 Atico
01.01.2026 cuidado
3 Sélido
5
3 WC para invitados,
) Balcon

1969

1 x Garaje, 60 EUR
(Alquilar)
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
08.10.2035 115.78 kWh/mz2a
D
Aceite
1969
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La propiedad

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una primera impresion

Bienvenido a este luminoso y espacioso atico de 5 habitaciones en una casa bifamiliar
bien cuidada. Con aproximadamente 168 m2 de superficie habitable, ofrece una
agradable sensacion de amplitud y una distribucion bien pensada. La entrada le da la
bienvenida con un ambiente luminoso y acogedor. Junto a ella se encuentra un trastero
gue proporciona espacio adicional de almacenamiento. El corazén del apartamento es la
amplia sala de estar, que, con sus vigas vistas, ofrece un moderno ambiente tipo loft.
Desde aqui, se accede al soleado balcén con magnificas vistas panoramicas. El
luminoso apartamento cuenta con tres habitaciones adicionales, que ofrecen diversos
usos, desde espacios privados hasta oficinas o habitaciones de invitados. EI moderno
bafo esta equipado con dos lavabos, ducha y bafiera, lo que satisface todas las
necesidades de comodidad y funcionalidad. Un garaje completa esta atractiva oferta
inmobiliaria.
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Detalles de los servicios

- Gute Anbindung

- GroRzuigige Raumaufteilung

- Kachelofen

- Tageslichtbadezimmer

- Balkon

- Garage

- Bezugsbereit zum 01.01.2026
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Todo sobre la ubicacion

Neusal — die zweitgro3te Stadt im Landkreis Augsburg mit rund 21.000 Einwohnern —
Uberzeugt durch ihre gute Lage, ein breites Freizeitangebot und eine attraktive
Infrastruktur. Hier sind die Vorteile der nahen Grof3stadt und der urspriinglichen Natur zu
finden und bietet den Einwohnern ein grol3es Stiick Lebensqualitat. Der hervorragende
Anschluss an die Autobahn und auch an die 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Zug und
Bus ziehen Pendler und Familien in die vielseitige lebendige Stadt .

Supermarkte, Arzte, Apotheken und das beliebte Freizeitbad Titania findet man in
bequemer Reichweite.

Der Stadtteil Steppach zeichnet sich durch seine zentrale Lage aus und bietet rund um
das Gemeindezentrum vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten sowie Cafés und Restaurants,
die zum Verweilen einladen.

Fur ihre Spaziergange oder Fahrradausfliige schlie3en sich die Westlichen Walder,
sowie der Kobelwald, der nur eine Gehminute weit entfernt liegt, an.

Die Nahe zum Erlebnisbad Titania sowie zum Lohwald und Schmutterpark bietet
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in direkter Umgebung.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.78 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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