Diedorf - Diedorf

RESERVADO: Finca gue se encuentra con la
diversidad: casa, cabana para fiestas con chimenea,
casa de huéspedes

Numero de propiedad: 24122157

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.350.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 223 m2 « HABITACIONES: 7 *
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.500 m?
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De un vistazo

24122157

ca. 223 m?

Techo ados aguas
7

3

2

2013

1 x Puerto de coches, 1
x Garaje

1.350.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Electricidad 10.40 kWh/m2a
08.12.2034

A+
Bomba decalor aire- 2013
agua
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La propiedad

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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La propiedad

B ‘ VON POLL [

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una primeraimpresion

Un hallazgo excepcional en una ubicacion de ensuefio: Finca exclusiva con casa principal,
casa deinvitadosy cabafia rUstica de madera. Un refugio de primera clase junto al bosque:
vida, entretenimientoy celebraciones al mas alto nivel. Bienvenido a un conjunto Unico que
no deja nada que desear. En una ubicacién de ensuefio, enclavada en laidilica tranquilidad
de una propiedad bien cuidada junto al bosgue, le espera esta excepcional finca. Aqui, la
comodidad moder na, laamplitud del espacioy el encanto rUstico se combinan para crear un
conjunto armonioso. La casa principal: comodidad moderna al mas alto nivel. Construida en
2013, la casa principal impresiona por suslineaslimpias, materiales de alta calidad y una
distribucion bien pensada. Habitaciones luminosas, una espaciosa cocina-comedor, bafios
exclusivosy tecnologia de construccion de vanguar dia ofrecen un hogar sin concesiones. Un
remanso de bienestar para residentes exigentes. La casa deinvitados: perfecta parafamilias,
amigos o turistas. La casa de invitados independiente esta totalmente equipada y ofr ece todo
lo que pueda desear en sus acogedor es 31 metros cuadrados. Ya sea para visitar a familiares
y amigos o como refugio, los huéspedes encontraran aqui absoluta privacidad y comodidad.
L a Cabafia de Piedra Natural: Encanto Rustico para Momentos I nolvidables. Un punto
destacado de la propiedad esla encantadora cabafia de piedra natural para fiestas con estufa
delefia. Con su elegante bar, mobiliario acogedor y amplio espacio, invita a celebrar,
relajarsey disfrutar. Perfecta para veladas agradables, pequefias fiestas o simplemente para
disfrutar delavida al maximo. La Propiedad: Un Paraiso en la Esquina del Bosque. La
propiedad se encuentra en una par cela espaciosa y cuidadosamente cuidada quelinda
directamente con €l bosque. Aqui, la naturaleza y la elegancia se unen: un oasis verde que
ofrece absoluta paz y privacidad. Ya sea que disfrute dela naturaleza, serelajeal airelibreo
recibainvitados, este lugar le cautivara. La Ubicacion: Exclusividad y Naturaleza se Unen.
Un lugar unico: tranquilo, privadoy a la vez perfectamente conectado. L osterrenos
arbolados crean una atmosfer a Gnica, mientras que la proximidad a infraestructurasy
actividades de ocio hace que vivir aqui sea muy conveniente. Conclusiéon: Una Propiedad que
Cuenta Historiasy Escribira Nuevas. Esta excepcional propiedad es mas que un hogar: esun
estilo devida. Un lugar para quienes buscan y aprecian lo extraordinario. ¢Listo para
enamorar se? jConcierte una visita ahoray disfrute de este santuario!
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Detalles de los servicios

- Alleinlage

- ruhig und idyllisch

- Anwesen mit Gastehaus und Blockhiitte zum Feiern
- hochwertige Ausstattung

- Kamin

- Alarmanlage

- hochwertige Einbauktiche

- Wascheabwur f

- Infrarotsauna mit Dusche

- mallangefertige Einbauschranke vom Schreiner (Badezimmer, Gar der obe)
- zusdtzliche Einbaukticheim Géastehaus

- Atelier

- 1 voll ausgestattete Ger ateschuppen

- Garage

- Carport

- Carport
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Todo sobrela ubicacion

Dieses Anwesen befindet sich in absoluter Alleinlagein einer bevorzugten L age von Diedorf,
einem der beliebtesten Vororte Augsburgs.

Die Néhe zu Augsburg, kombiniert mit einer Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten (Radeln,
Reiten, Wandern, etc) in griiner Umgebung zeichnet diesen reizvollen Wohnort besonders
aus.

Alle Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind gut erreichbar.

Mit Krippe, Kindergarten, Grundschule und Gymnasium verfiigt Diedorf Uber ideale
Voraussetzungen fur Familien. Die bestehenden Grundver sorgungseinrichtungen sowie die
gute Verkehrsanbindung und die hohe Wohnqualitat machen Diedorf besonder s attraktiv.
Zum Autobahnanschluss Stuttgart—M tnchen oder zum Uniklinikum gelangen Siein
wenigen Autominuten.

Diedorf kann mit dem Bus, dem Zug und tber die Bundesstrafie B300 sehr gut erreicht
werden. Der Ort ist an das 6ffentliche Verbundnetz (AVV) angeschlossen. So gelangen Sie
bequem auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln in die Augsburger Innenstadt und zum
Hauptbahnhof.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 10.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2013.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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