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Untermeitingen

Charmanter Bungalow in beliebter, ruhiger
Wohnlage mit grofdem Grundsttck

Numero de propiedad: 26122060
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PRECIO DE COMPRA: 624.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160,99 m2 « HABITACIONES: 5.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 976 m?
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De un vistazo

26122060

ca. 160,99 m2
Techo ados aguas
55

4

1

1976

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

624.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
parareformar
Sdlido

ca. 150 m2

WC parainvitados,

Sauna, Chimenes,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
28.05.2036 309.60 kWh/m2a
H
Aceite
1976
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La propiedad

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Una primeraimpresion

Dieser geraumige Bungalow bietet mit einer Wohnflache von ca. 161 m2 und insgesamt 5,5
Zimmern viel Platz far individuelle Wohnkonzepte. Das grof3zligig geschnittene Haus
befindet sich auf einem schonen Grundstiick mit ca. 976 m2 Flache in einem ruhig gelegenen
und beliebten Wohngebiet in Unter meitingen. Die attraktive L age sowie die angenehme
Nachbar schaft berzeugen durch eine entspannte Atmosphére und sprechen besondersjene
an, die Wert auf Privatsphare und eine har monische Umgebung legen.

Grofl3e Fensterfronten im Wohnbereich sorgen fiir ein angenehmes Raumgefiihl sowie einen
schonen Blick in den gepflegten Garten. Besonder s hervorzuheben ist der gemauerte Kamin,
der an kiihleren Tagen eine behagliche Warme garantiert. Die Natur steinfliesen sowie das
lichtdurchléssige Dach im Wintergarten schaffen eine freundliche Verbindung zwischen
Innen- und AulRenbereich. Von hier geniefst man zu jeder Jahreszeit den Ausblick auf den
Garten sowie die ruhige Wohnumgebung.

DieKcheist funktional gestaltet und tiberzeugt mit ausreichend Stauraum und
Arbeitsflache. Die hellen Einbaumdbel im klassischen Stil bieten komfortable
Arbeitsbereiche.

Zu den weiteren Highlights zéhlt eine Sauna mit Dusche im Kellergeschoss. So schafft das
Haus optimale Voraussetzungen fir Entspannung und ein Wohlfiihlambiente im eigenen
Zuhause.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbediirftigem Zustand und erméglicht kreativen
Kaufern viel Potenzial zur Verwirklichung eigener Wohnideen. Das grof3zligige Grundstiick
bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Garten- und Freizeitgestaltung. Eine gepflegte
Rasenflache und unterschiedlich gestaltete Straucher pragen das Bild des AulRenber eichs.

Von der komfortablen Garage fiihrt ein Uberdachter Zugang ins Haus.

Dieser grof3ziigig geschnittene Bungalow in ruhiger Lage eignet sich hervorragend fur alle,
die Individualitat, ausreichend Wohnraum und vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten suchen.
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere I nformationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

- Beliebte und ruhige Wohnlage
- Gute Infrastruktur

- Weitlaufiges Grundstiick

- Grof3zugige Raumaufteilung
- Praktische Einbauschranke
- Jalousien teilweise elektrisch
- Wintergarten mit Terrasse
- Kaminofen

-2 GasteWC's

- Sauna

- Garage mit elektrischen Tor
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Unter meitingen, einer
aufstrebenden Gemeindeim Landkreis Augsburg. Der Ort erfreut sich insbesonder e bei
Familien, Berufspendlern und Naturliebhabern grof3er Beliebtheit und tiber zeugt durch
seine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen, moder ner | nfrastruktur und
hervorragender Verkehrsanbindung.

Untermeitingen liegt ver kehrsgiinstig zwischen Augsburg und Landsberg am Lech und
bietet Uber die nahegelegene B17 eine schnelle Anbindung an beide Stadte. Die Augsbur ger
Innenstadt ist in rund 20 Minuten erreichbar, wahrend auch M tinchen durch die gute
Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz bequem zu erreichen ist.

Die Gemeinde verfugt Uber eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Super markte, Backereien, Drogerien, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind innerhalb weniger
Minuten erreichbar. Besonders hervor zuheben ist das neue Arztehaus mit diversen

Fachér zten. Erganzt wird das Angebot durch vielféaltige gastronomische Betriebe,
Dienstleister sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Fur Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten. Weitlaufige Rad-
und Spazierwege, Grunflachen sowie diereizvolle Landschaft des L echfeldsladen zu
Aktivitaten im Freien ein. Ein reges Vereingleben und ein breites Freizeitangebot tragen
zusétzlich zur hohen Lebensqualitét bei.

Die Lage Untermeitingen vereint die Vorzlige einer ruhigen Wohnumgebung mit einer
hervorragenden Infrastruktur und optimalen Verkehrsanbindung. Damit bietet sieideale
Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler und alle, die ein angenehmes Wohnumfeld mit
hohem L ebenswert zu schétzen wissen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26122060 - 86836 Untermeitingen

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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