Kissing
Casa unifamiliar o bifamiliar flexible en una
ubicacion atractiva

NUmero de propiedad: 25122015

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 585.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 124,2 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 602 m?2
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De un vistazo

25122015 585.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 124,2 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Sdélido
1959
Cocina empotrada
2 x Garaje
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 198.70 kWh/mea
Electro
08.09.2032 F

1959
Eléctrica
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‘ VON POLL

W Finden Sie
[ P ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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La propiedad

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN,
EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

[ J;\“F;BTSIGIE!

JETZT BEI
> Google Play
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Una primera impresion

Esta encantadora propiedad presume de una distribucién bien disefiada y un jardin
cuidadosamente cuidado con una soleada terraza. Ya sea como vivienda unifamiliar,
bifamiliar o para una convivencia armoniosa entre varias generaciones, ofrece
posibilidades versatiles que se adaptan perfectamente a su estilo de vida. La planta baja
le da la bienvenida con un ambiente acogedor. Ademas del salén y la cocina de planta
abierta, hay un dormitorio de buen tamafio y un bafio. Desde el salén, tiene acceso
directo a la soleada terraza con jardin, un lugar maravilloso para relajarse y disfrutar del
aire libre. La escalera del recibidor conduce a la planta superior, actualmente convertida
en apartamento independiente. Esta planta consta de un comodo dormitorio, un salén de
planta abierta con cocina y un luminoso bafio con bafiera, ducha y WC. Un balcon
completa la armoniosa convivencia. El atico reformado ofrece espacio adicional para
usos individuales, por ejemplo, como estudio, habitacion de invitados o sala de ocio. En
el sétano, ademas de un lavadero, hay tres habitaciones mas disponibles para sus ideas
de disefio personal. Dos garajes completan esta atractiva oferta inmobiliaria. Compruebe
usted mismo las ventajas de esta propiedad. Esperamos tener noticias suyas.
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Detalles de los servicios

- Beliebte Lage

- Uneinsehbares Grundsttick
- Ideale Raumaufteilung

- Sofort bezugsbereit

- Zwei Wohneinheiten

- Helle Raumlichkeiten

- Einbauktiche im OG

- Ausgebauter Dachspitz

- Kachelofen

- Grof3zugiger Garten

- Terrasse

- Balkon

- Zwei Garagen

- Gasanschluss bereits vorbreitet
- Mit Modernisierungsbhedarf
- Anbaumadglichkeiten
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Todo sobre la ubicacion

Die intakte Infrastruktur mit einer gut funktionierenden Verwaltung, einem facettenreichen
Geschaftsleben und vielen sozialen, padagogischen und kulturellen Einrichtungen macht
die Gemeinde Kissing zu einem der beliebtesten Ansiedlungsziele im GroRraum
Augsburg.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kindergarten, weiterfilhrende Schulen, Arzte und Banken
sind vorhanden. Durch die Nahe zu idyllischen Seen, dem Lech und der Kissinger Heide
kénnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich mit Spaziergangen
entspannen.

Der in 10 Gehminuten entfernte Bahnhof erméglicht Thnen eine schnelle Zugverbindung
sowohl nach Augsburg (ca. 12 Minuten) als auch nach Minchen (ca. 31 Minuten). Mit
dem Auto erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder
Richtung Ulm/Stuttgart oder in Richtung Minchen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 198.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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