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Stadtbergen — Stadtbergen

RESERVADO: Espaciosa casa de diseino
arguitectonico en una parcela de ensuefno en una
ubicacion privilegiada en Stadtbergen.

Numero de propiedad: 25122117

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DEL ALQUILER: 2.600 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 243 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.384 m?2
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De un vistazo

25122117

ca. 243 m?

Techo a dos aguas
10

5

2

1967

1 x Garaje
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2.600 EUR

210 EUR

Casa unifamiliar
Sdélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
24.08.2032 229.70 kWh/m?2a
G
Aceite
1967
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W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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La propiedad

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una primera impresion

En una tranquila y codiciada ubicacion en Stadtbergen, le espera una espaciosa casa de
disefio arquitectdnico en un terreno idilico y de generosas dimensiones, donde el pueblo
se fusiona con el campo. La arquitectura impresiona por sus lineas limpias, estancias
luminosas y materiales de alta calidad. El recibidor, con galeria y suelo de marmol,
constituye el impresionante corazon de la casa. Las amplias zonas de estar y comedor
con suelo nuevo, asi como el luminoso salén con acceso directo a la terraza y al jardin,
crean un ambiente abierto y acogedor. En la planta baja, un moderno bafio, armarios
empotrados de madera noble y un amplio dormitorio completan el concepto de vivienda.
La planta superior ofrece cuatro habitaciones mas y un bafio adicional, ideal para
familias, un despacho o para invitados. El atico y el sétano completo ofrecen espacio Util
adicional. El cuidado terreno, con un amplio camino de entrada, una puerta de hierro
forjado y un jardin natural, completan esta excepcional propiedad.
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Detalles de los servicios

- beliebte Lage

- Architektenhaus

- vollstandig unterkellert

- grof3zigige Raumaufteilung

- hochwertige Ausstattung

- 2025 vollstandig renoviertes Badezimmer mit modernen, hellen Wandfliesen,
Badewanne, Dusche und WC

- Gaste-WC

- edler Marmor

- Eichenparkettboden

- Einbaukiche mit Speisekammer
- Esszimmer

- Ankleide

- Wohnzimmer mit Kaminkassette
- Einbauschranke aus edlem Holz
- Galerie im Obergeschoss

- Terrasse mit offenem Kamin

- weitlaufiges Grundsttick

- Garage (Einfahrtshéhe von 1,80 m)
- Glasfaseranschluss

- Modernisierung 2022 - 2025

- sofort verfligbar
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gehobenen Wohngegend von Stadtbergen —
einer der begehrtesten Vororte im Westen von Augsburg. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Einfamilienh&usern, ansprechenden Géarten und einem harmonischen
Wohnumfeld, das ein hohes Mal3 an Privatsphare und Lebensqualitat bietet.

Die Nahe zu weitlaufigen Grunflachen und Naherholungsgebieten schafft eine
angenehme Balance zwischen urbanem Leben und naturnaher Erholung. Gleichzeitig ist
das Stadtzentrum von Augsburg in wenigen Minuten erreichbar, wodurch eine ideale
Anbindung an Kultur, Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten und das stadtische Leben
besteht.

Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und
Sporteinrichtungen in unmittelbarer Umgebung. Auch der tagliche Bedarf ist durch
nahegelegene Geschafte und Dienstleister bequem gedeckt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung — sowohl mit dem Auto Uber die B17 und die
Autobahn A8 als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln — macht den Standort zudem
attraktiv fur Pendler und Berufstatige.

Insgesamt verbindet diese Lage exklusives Wohnen in ruhiger Umgebung mit einer
idealen Nahe zu Augsburg und einer hohen Lebensqualitat
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 229.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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