Mannheim / Feudenheim

Lichtdur chflutete Dachgeschosswohnung mit zwel
Balkonen — kurzfristig bezugsfre in ruhiger Lage

Numero de propiedad: 26010024
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PRECIO DE COMPRA: 285.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 82,36 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26010024
ca. 82,36 m?
2

1

1

1978

1x Plazade
apar camiento exterior

285.000 EUR

Atico

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido
ca. 6 m?

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gasnatural pesado 148.90 kWh/m2a
27.03.2029

E
Gas

1978
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La propiedad

MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Heidelberg
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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La propiedad
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Planos de planta

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Charmante 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit zwei Balkonen und grof3ziigigem
Wohnbereich

Diese attraktive 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus
aus dem Baujahr 1978 und bietet auf ca. 82,36 m2 Wohnflache ein angenehmesund
grof3zuigiges Wohnambiente. Der durchdachte Grundriss, helle Raume und die beiden
AuRenber eiche machen die Wohnung zu einem attraktiven Zuhause fir Singles oder Paare.
Die Wohnung wird in K iirze bezugsfrei und bietet damit ideale Voraussetzungen flr eine
zeitnahe Eigennutzung oder Neuver mietung.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein zentral gelegener Flur, von dem aus
die einzelnen Raume bequem erreichbar sind. Die typische Dachgeschossar chitektur verleiht
der Wohnung dabei einen besonderen und wohnlichen Char akter.

Das Herzstiick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit ca. 29 m2. Helle
Wandflachen, der Boden in freundlicher Holzoptik und grof3ziigige Fenster sorgen flr eine
angenehme Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf einen der Balkone, der den
Wohnbereich harmonisch nach aufl3en erweitert und einen schonen Blick in die Umgebung
bietet.

Die separate Kiiche verflgt tber ein grof3es Dachflachenfenster und profitiert dadurch von
viel natlrlichem Tageslicht. Eine vor handene Einbaukiiche mit weif3en Fronten und

Holzar beitsplatte fligt sich funktional in den Raum ein und bietet ausreichend Platz fir den
taglichen Bedarf.

Mit Uber 23 m2ist auch das Schlafzimmer aufRer gewohnlich grof3ziigig geschnitten und
er offnet vielfaltige M églichkeiten fur dieindividuelle Einrichtung. Von hier aus besteht
zudem ein direkter Zugang zum zweiten Balkon der Wohnung, der zusétzlichen privaten
Freiraum schafft und das grof3ziigige Raumgefiihl angenehm er ganzt.

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein eigener Kellerraum mit ca.
6,57 m2 sorgen fur zusatzliche Stauraummaoglichkeiten.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Ein
Dachflachenfenster sorgt auch hier fir Tageslicht und eine natirliche
Beltftungsmaoglichkeit.




Ein besonderer Vorzug der Wohnung sind die zwei Balkone, die zusatzlichen Freiraum
bieten und den Dachgeschosschar akter der Immabilie angenehm ergénzen. Ein weiterer
Stauraumber eich im Dachgeschoss rundet das Platzangebot ab.

I nsgesamt préasentiert sich die Wohnung als ein ansprechendes und char mantes Zuhause mit
groRzigigen Raumen, einer gelungenen Aufteilung und angenehmen Auf3enbereichen —ideal
fur alle, die das besonder e Wohngefiihl einer Dachgeschosswohnung schatzen. Durch diein
K Urze bevor stehende Bezugsfreiheit ist die Immobilie zudem besonder sinteressant fur
Kaufer, die eine zeitnahe Nutzung anstr eben.
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Detalles de los servicios

Baujahr 1978

Ca. 82,36 m2 Wohnflache

2 Zimmer

Dachgeschosswohnung

Separate Kiche

Grolzigiger Wohn- und Essbereich mit ca. 29,33 m2
Zwei Balkone

Grof3zugiges Schlafziimmer mit ca. 23,21 m?2
Badezimmer mit Badewanne und Dachflachenfenster
Heller Boden in Holzoptik in den Wohnraumen
Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
Zusatzlicher Stauraumbereich im Dachgeschoss
Eigener Kellerraum mit ca. 6,57 m2

ErdgasH alswesentlicher Energietrager

Warmeer zeuger Baujahr 1999
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Mannheim-Feudenheim, einem der
charmantesten und zugleich lebenswertesten Stadtteile der Stadt. Feudenheim ver bindet
gewachsene Strukturen, eine angenehme Nachbar schaft und eine sehr gute Infrastruktur
mit einem hohen M a3 an Wohn- und L ebensqualitét.

Der Stadtteil ist gepragt von seinem kleinstadtischen Char akter, einem gepflegten Umfeld
sowie einer ausgezeichneten Anbindung an die Mannheimer |nnenstadt und das
Uberregionale Verkehrsnetz. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten, gastronomische Angebote und vielfaltige Einrichtungen destéglichen L ebens
sind bequem erreichbar.

Besonder s geschatzt wird Feudenheim auch fur seinen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die Nahe zum Neckar sowie zum weitldufigen Burger park er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten
fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden im Grinen. Gerade diese
gelungene Verbindung aus urbaner Erreichbarkeit, gewachsenem Wohnumfeld und
naturnaher Umgebung macht die Lage zu einer besonder s attraktiven Adressefir alle, die
stilvolles Wohnen in einem gehobenen und gewachsenen Umfeld zu schatzen wissen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Barbara Busch und | sabella Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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