Heidelberg/Weststadt

Hochparterrewohnung mit Garten —mit etwas Liebe
erstrahlt sie als Schmucksttck, 2 Stellplatze

Numero de propiedad: 26018010_1

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

26018010 1 Bajo peticion

ca. 110 m2 Planta baja

Techo de media cafa Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2006

1933

2 x Plaza de cuidado

apar camiento exterior Solido

WC parainvitados,
Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion de Certificado de consumo
una sola planta 165.40 kWh/m2a

Gas

29.09.2018 C

Gas 2000
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La propiedad
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Planos de planta
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Abgeschlossenheitserkldrung —EE
AUSSENANLAGE 007
WOHNFLACHENERMITTLUNG
0208
WE AF VE T NF NGF__ WFWE
Keller 1 13,30 13,30
Keller 2 19.78
Keller 3 17.33
Keller & 1728
Flur 1655
Waschkiiche 623
Trockenraum 12,20
Treppenhaus 652 52
e 0,00 0,00 23,07 1843 67,69 109,19 0.00
Erdgesonoss
Treppenhaus 1024 024
Flur 1 851 B.61
Flur 2 744 4
Zimmer 1 13,67 3,
Zimmer 2 24,11 4
Zimmer 3 1602
Zimmer 4 1831
Bad 292 292
we .68 1,68
Kiche 10,65
Abst 034
Abst 114 1,14
Balkon 50% 201 20
Balkon 50% 331
e 10489 532 1024 0.00 0.00 12045 021
1
Treppenhaus 10,24
Flur 1
Flur 2
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer &
Zimmer 4
Bad 92
we 68
Kiche
Abst o
Abst 4
Balkon 50% 201 201
Balkon 50% 331 53
w 10468 53 10,24 0,00 0,00 12024 110,00
Treppenhaus 870
Flur 13,10
Zimmer 1 1494
Zimmer 2 7.35
Zimmer 3 810 0.74
Kiche 1329
Bad 706 9
e 63,83 0.00 8.70 0.00 0.00 99,05 63,63
Dachspitz
Galerie 11,79 54
e .79 0,00 0,00 0,00 0,00 354 11,79
WOHNFLACHE GESAMT. 285,19 1063 5225 1843 6769 48346 205,82
Wohnflche inkl Balkone (50%) 295815
| WEO? inkl. Balkon 50% 11021 m’ PKW-Stelplatz 12,60 m’ Garten 125,04 m” 1
I WEO? inkl. Balkon 50% 110,00 m? PHW-Stelplatz 1250 m |
| WEO3 7562 M PKW-Stalpiaiz 12,50 M |

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no

podemos garantizar la exactitud de la informacion.

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Diese char mante Wohnung befindet sich im Hochparterre einesfreistehenden

M ehrfamilienhauses, dasim Jahr 1933 auf einem ca. 427 m2 grof3en Grundstiick errichtet
wurde. Sie bietet eine grofRziigige Wohnflache von ca. 110 m2 und Uber zeugt durch eine
klassische Raumaufteilung sowie die gelungene K ombination aus historischem Char akter
und attraktivem Potenzial zur Modernisierung. Ein weiterer Pluspunkt ist der dazugehdrige
Gartenbereich.

Die Substanz der Wohnung ist solide, jedoch sind einige M oder nisierungsmaf3nahmen
einzuplanen: Das Badezimmer sowie das Gaste-WC entsprechen nicht mehr dem heutigen
Standard und sollten erneuert werden. Der Eichenparkettboden —teilweise mit
Teppichboden Uberlegt —konnte durch professionelle Aufarbeitung wieder in neuem Glanz
erstrahlen. Auch die Wandflachen bendétigen eine zeitgeméaRRe Uberarbeitung, um ein frisches
Wohnambiente zu schaffen.

M ehrere gut geschnittene Zimmer bieten sich ideal zur Nutzung als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitsrdume an. Fir ein angenenmes Wohnklima sor gt eine schalldammende

| solierver glasung. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasetagenheizung. Das Gebaude
wurde zuletzt im Jahr 2006 moder nisiert.

Die Wohnung bietet zwei genehmigte Stellplatze.

Die L age Uberzeugt durch die gute Anbindung an das stadtische Umfeld —
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.
Diese Wohnung eignet sich ideal flir Paare oder kleine Familien, die ein Zuhause mit
historischem Charmeund der M dglichkeit zur individuellen Gestaltung suchen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfugung.
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Detalles de los servicios

- Hochparterre

- Baujahr 1933

- Grundstlick 427 gm

- Wohnflache 110 gm

- Garten

- zentrale Lage

- grof3e Zimmer

- hohe Deckenhdhe

- separatesWC

- Gasetagenheizung
-schalldammende | solier ver glasung,
- 2 genehmigte Stellplatze
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Todo sobrela ubicacion

Die Weststadt gehtrt zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. | hre besonderen Vorziige
liegen in ihrer Néhe zum Zentrum, welchesin wenigen Minuten ful3laufig erreichbar ist.
Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ziigigen Jugendstilh&user n mit schonen
Altbauwohnungen geprégt. Vor allem Familien wie auch gut situierte Akademiker schéatzen
die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als auch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt ebenfalls aus.

Das M ehrfamilienhausist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie OPNV-
Haltestellen oder der Heidelber ger Hauptbahnhof sind gut erreichbar.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an
die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer tUber
und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben, da Heidelberg an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Barbara Busch und | sabella Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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