VON POLL

Heidelberg

Edificio nuevo de 2019: Elegante apartamento de 3
habitaciones con acceso al jardin.

Numero de propiedad: 25018005

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 655.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 126,6 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25018005 655.000 EUR
Piso

ca. 126,6 m* Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2019 2024

1 x Aparcamiento

subterraneo €COMo nuevo
Sélido
ca. 86 m?2

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 21.70 kWh/m2a
agua
19.05.2030 A+
2019

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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La propiedad

VON POLL TMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

von-poll.com
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Planos de planta

Ankommen 420qm
Flur 9.40 gm
Kochen 15.90 gm
Essen 12.30gm
Wohnen 23.50 gm
Schlafen 14.60 gm
Arbeiten 10.70 gm
Baden 11.60 qm
wcC 3.80gm
Waschen 5.80 qm
Abstellen 3.20 gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 gm

Wohnflache 126,60gm
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Una primeraimpresion

Exclusivo apartamento a orillas del rio Neckar con acabados de alta gamay jardin privado.
Sevende un apartamento de alta calidad, completamente equipado, construido en 2019,
ubicado en un edificio moderno y ener géticamente eficiente de tan solo cuatro viviendas.
Ubicado en la planta baja, €l apartamento cuenta con entrada independiente, lo que
garantiza una gran privacidad. La propiedad se encuentra en perfecto estado y fue objeto de
una profunda moder nizacion en 2024, que incluy6 la renovacion completa de suelos, puertas,
bafiosy paredes. Con una generosa superficie habitable de apr oximadamente 126,6 m?, el
apartamento ofrece una distribucién bien disefiada con un total de tres estancias, incluyendo
dos dormitoriosy un amplio salén-comedor de planta abierta con cocina integrada. El
espacio habitable esta inundado de luz natural gracias a los ventanales de suelo a techo.
Otras caracteristicasincluyen calefaccion por suelo radiante, persianas eléctricas, sistema de
ventilacion y una moder na bomba de calor. L os nuevos suelos de madera nobley las puertas
interiores de suelo atecho, querealzan €l estilo ar quitectonico moder no, propor cionan
mayor comodidad. El bafio esfuncional y elegante, con duchaarasde sueloy bafiera. Un
aseo de cortesia independiente ofrece mayor comodidad. El apartamento también incluye un
balcon y un jardin privado de aproximadamente 86 m2, que ofrece una gran variedad de
usos. Gracias a su construccion como Casa Eficiente KfW 55, el consumo energético dela
propiedad es extremadamente bajo, 1o que corresponde a la clase ener gética A+. EI complejo
residencial goza de una ubicacién privilegiadajunto al rio Neckar, ofreciendo un entorno
atractivo. El apartamento incluye un sétano de ladrillo que ofrece espacio de
almacenamiento adicional. Una plaza de apar camiento subterraneo completa la ofertay
garantiza un acceso seguro y comodo a la propiedad. Este apartamento de alta calidad
impresiona por su disefio moderno, su ubicacion tranquila en un edificio bien cuidado y sus
excelentes servicios. La propiedad esideal para paregas o familias pequefias que valoran la
calidad y la comodidad. Estaremos encantados de propor cionarle mas informacion y
concertar unavisita para que pueda experimentar las ventajas de esta propiedad de primera
mano.
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Detalles de los servicios

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen

- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuriose 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache

- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- GasteWC

- grofer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groRRer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Keller abtell

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertiren

- elektrische Jalousien

- BelUftungsanlage und Wéarmepumpe

- moder ner Baustil als K FW-Effizenzhaus 55 gebaut
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Todo sobrela ubicacion

DieImmobilie befindet sich in einer der schonsten Lagen Ziegelhausens.

Man geniefdt einen weitlaufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.

Die schon gestaltete Nachbar schaft 1adt zu ausgedehnten und erholsamen Spaziergéngen in
die bewaldeten Higel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf dem
Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschliefdlich Ein- und
Zweifamilienhduser n. Grof3ziigig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand, gepflegten
Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstrafRen bieten hier ein absolut ruhiges Umfeld.

AulRRerdem sind offentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar, welches
Ihnen auch eine angenehme Anbindung er mdglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem gegeniiber liegendem
Waldgebiet ver zaubern!
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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