VON POLL

Ostseebad Sellin

Penthouse Nr. 13/ WE 1 zwischen Ostsee und Sdlliner
See —stilvoll geniefden

Numero de propiedad: LM779

PRECIO DE COMPRA: 708.345 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 133,65 m2 « HABITACIONES: 3
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Datos ener geticos
Calefaccion urbana Certificado energético
Bloque
08.06.2034 53.40 kWh/m2a
B
Distrito
2024
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Wohnanlage Friedrich von Hagenow Str.

W13

133,65m?
Dachgeschoss

Sellin

Haus 2

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause zwischen Selliner See und Ostsee:

Diese exklusive Eigentumswohnung (Penthouse Nr. 13/ WE 1) bietet modernes Wohnen in
einer der begehrtesten Lagen der Region. Das Penthouse mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 133,65 m2 umfasst drei Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer und zwel Badezimmer,
und Uberzeugt durch zeitgemal3es Design sowie eine gehobene Premium-Ausstattung. Die
Immobilieist Teil eines Neubauprojekts, das 2024 fertiggestellt wurde, sodass Sie hier den
Erstbezugin einer absolut neuwertigen Umgebung genief3en kénnen.

Die Architektur spiegelt dasklare, moderne Design wider, das alle Ber eiche der Wohnung
durchzieht. Lichtdurchflutete RGume entstehen durch Uberwiegend bodentiefe
Fensterelemente, die nicht nur fur Helligkeit sorgen, sondern auch einen attraktiven Blick
auf den Selliner See ermdglichen. Die grof3ziigigen, lichten Raumhdhen unter stiitzen das
offene Wohngefuhl und schaffen eine entspannte Atmosphare.

Das Penthouse bietet eine hochwertige | nnenausstattung, sowohl funktional als auch stilvoll.
Edle Parkettbdden in den Wohnraumen sorgen fir ein angenehmes Ambiente, wahrend die
FuRBbodenheizung mit individuell regulierbaren Einzelraumthermostaten in jedem Raum fir
Wohlbehagen sorgt. Die Fenster verfligen Uber innliegende Platinium-Beschlage und sind
mit einem elektrisch betriebenen Screen-Sonnenschutz ver sehen, der einfach und
komfortabel zu bedienen ist. Weil3lacktliren mit passenden Beschléagen unter streichen das
hochwertige Gesamtbild.

Die beiden Badezimmer sind mit hochwertiger Sanitarkeramik sowie einer Innenausstattung
von namhaften Markenher stellern ausgestattet. Die Ausstattung erflillt hochste Anspriiche
und bietet Ihnen ein komfortables Wohngefiihl in allen Bereichen.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein Aufzug, der alle Etagen verbindet, und das Gebaude,
dasbarrierereduziert konzipiert ist. Die Briefkastenanlage ermdglicht Videokommunikation
—auf Wunsch auch remote —und bietet damit mehr Sicherheit und Komfort. Die technische
Ausstattung entspricht dem neuesten Stand und tragt zur maximalen Wohnqualitat bei.

Die Wohnung befindet sich in erstklassiger Lage: In nur etwa 200 M etern erreichen Siedie
Ostsee, der Selliner See liegt 200 bis 300 Meter entfernt. Durch dierobuste, wertige
Bauweise und die L age zwischen Ostsee und See bietet dieses Penthouse eine einmalige
Synthese aus stilvollem Wohnen und einem ausgepr &gten Natur erlebnis.




***|nsgesamt beinhaltet das" Haus 2" zwolf exklusive Eigentumswohnungen ab 65,85 m2
Wohnflache, mit Einstiegspreisen ab 335.835 Euro.***

Alsattraktive Besonder heit wird eine star ke Rendite angeboten. Gern Ubersenden wir Ihnen
auf Anfrage die weiteren Exposés zu den verbleibenden Wohnungen.

Erleben Sie diese besonder e Kombination aus moder ner Architektur, hochwertiger
Ausstattung und der herausragenden Lage selbst —wir laden Sie herzlich zur Vereinbarung
einesindividuellen Besichtigungsterminsein.

***Nach Erhalt des Exposés werden wir hnen weiter e Eindrticke und I nformationen
Ubersenden.***
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Detalles de los servicios

Licht & Weite:

Grof3ziugige, lichte Raumhohen und tiberwiegend bodentiefe Fenster elemente fur
lichtdur chflutete R&ume.

EdleBoden & Tiren:

Hochwertige Parkettboden in allen Wohnraumen sowie elegante Weil3lacktiren.
Luxus-Bader: Erstklassige Sanitarkeramik und edle Innenausstattung von namhaften
Markenherstellern.

Fenster-Komfort:

I nnenliegende Platinum-Beschlage an samtlichen Fenstern.

Sonnenschutz:

Elektrisch betriebener Screen-Sonnenschutz an allen Fenster elementen.
Wonhlfuhlklima:

Wohlige FuZbodenheizung mit individuell regulierbaren Einzelraumther mostaten.
Smarte Sicher heit:

M oder ne Briefkastenanlage mit Video-K ommunikation —auch remote per App steuerbar.
Barriere-reduziert:

Maximaler Komfort im Alltag durch einen Personenaufzug in alle Etagen.
Premium-Bauweise:

Robuste, wertige Substanz in moder nem, anspruchsvollem Design.
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Todo sobrela ubicacion

Einzigartiges Wohnen zwischen Ostsee und Selliner See

Diese exklusive Eigentumswohnung befindet sich in einer absoluten Top-Adresse des
begehrten Ostseebads Sellin. In der Friedrich-von-Hagenow-Straf3e 3c wohnen Sie
wunderbar und genief3en dennoch alle Vor zlige einer erstklassigen Infrastruktur.Die
Mikrolageist ein seltenes Juwel auf der Insel Rigen: Perfekt eingebettet auf einer schmalen
Landzunge, liegt das Objekt direkt zwischen zwei faszinierenden Gewassern. Vom
Penthouse aus er 6ffnet sich Ihnen ein traumhafter, unverbauter Blick auf das glitzernde
Wasser des Selliner Sees. Nur rund 200 bis 500 Meter FuR3weg trennen Sie auf der anderen
Seite vom feinsandigen Ostseestrand, den Sie bequem durch den idyllischen, angrenzenden
Kustenwald erreichen.Direkt im staatlich anerkannten Biosphérenreservat Siidost-Riigen
gelegen, starten traumhafte Rad- und Wanderwege direkt vor Ihrer Haustiir. Gleichzeitig
profitieren Sievon einer hervorragenden Anbindung im Alltag: Einkaufsmérkte, charmante
Cafés, erstklassige Restaurants sowie der ffentliche Nahverkehr sind in wenigen Minuten
zu FuB erreichbar. Auch die historische Wilhelmstraf3e mit ihrer préachtigen
Bader ar chitektur und die ber ithmte Selliner Seebr licke befinden sich im nahen Umfeld. Hier
verbindet sich maritimes Urlaubsflair perfekt mit modernem Wohnkomfort und maximaler
L ebensqualita

» Kaufhaus STOL Z (190 m)

* Aldi, Lidl, Netto, Edeka (400-750 m)
 Kinder-Jugend- und Freizeitzentrum (400 m)
* Shell-Tankstelle (500 m)

 Zugbahnhof (600 m)

» DHL /Deutsche Post (650 m)

 Fahrradverleih (700 m)

* Ahoy Rugen Wellness & Erlebnisbad (900 m)
* Fischfeinkost (850m)

* Sellin Zentrum (1,2km)

* Busbahnhof (1,5 km)

* Seebriicke (1,9 km) u.v.m.

« Arzte, Schulen, Restaurants und weiter e Einkaufsmdoglichkeiten in der Néhe
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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