VON POLL

Sellin

Villa Claire: Una experiencia devida exquisita -
Apartamento Sea Lounge

Numero de propiedad: GQ023

PRECIO DE COMPRA: 798.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 103 m? « HABITACIONES: 3

www.von-poll.com
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De un vistazo

GQ023

ca. 103 m2
3

3

2

3

2012

1 x Aparcamiento
subterraneo, 30000
EUR (Venta)

798.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Solido

WC parainvitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcdn
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
26.06.2033 54.00 kWh/m2a
B
Gas
2012
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Planos de planta

VILLA CLAIRE
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Una primeraimpresion

Este exclusivo apartamento ofrece una experiencia de vida de primera clase en una amplia
super ficie habitable de apr oximadamente 102 m2, muy cer ca del muelle de Sellin'y
directamente en la playa. Finalizado en 2012, este apartamento se encuentra en latercera
planta delafamosa Villa Claire, en laribera alta, eimpresiona por susluminosas estanciasy
acabados de alta calidad. El salén diafano cuenta con calefaccion por suelo radiantey una
estufa de lefia, creando un ambiente acogedor tanto en los meses mas frios como en los mas
calidos. Los amplios ventanales de suelo a techo dejan entrar abundante luz natural y
ofrecen agradables vistas. Junto al salén se encuentra un elegante comedor y una cocina
abierta. Esta cocina no solo esta totalmente equipada, sino que también cuenta con una
amplia seleccidén de mueblesy accesorios, que satisface todas las necesidades. El apartamento
cuenta con dos comodos dor mitorios, cada uno con su propio bafio en suite. Esta distribucion
garantizala privacidad y la comodidad de losresidentesy susinvitados. Un aseo adicional
para invitados subraya alin mas|a alta calidad de esta propiedad. Otro punto a destacar es
la espaciosa terraza, perfecta pararelajarsey disfrutar del airefresco del mar. La amplia
piscina comunitaria ofrece mayor comodidad y oportunidades de ocio, invitando a los
residentesarelajarse. El apartamento cuenta con trestelevisores de pantalla planay una
conexion wifi de alta velocidad que ofrece las condiciones dptimas para trabajar
digitalmente o ver contenido en streaming. L a calefaccion central garantiza una distribucion
eficientey uniforme del calor en todo el apartamento. La lujosa calidad del mobiliario se
reflga en cada detalley cumple con los méas altos estandar es de calidad de vida. La ubicacion
deVillaClaireen laribera alta esideal para quienes desean combinar la comodidad de un
apartamento de alta gama con acceso directo a atracciones naturalesy culturales. La
proximidad al muelle de Sellin y a la playa ofrece numer osas opciones de ocio, ya sea para
pasear, nadar o ssimplemente disfrutar del ambiente maritimo. Esta propiedad representa
una oportunidad excepcional para vivir en uno de loslugares mas codiciados con una alta
calidad devida. Esideal tanto para uso personal como para una exquisitaresidencia
vacacional. Una visita le per mitira experimentar la calidad y €l ambiente de este
apartamento Unico. Concierte una cita con nosotr os hoy mismo para no perderse esta
oportunidad.
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Detalles de los servicios

| 102 gm groRRes exklusives Appartement | dritten Etage| lichtdurchflutete Unter kunft

I hochwertigen Wohnbereich mit FuBbodenheizung und Kaminofen | Essbereich | offene
voll ausgestattete Kiiche | umfangreiche K tichen-, Porzellan- und Accessoire-Einrichtung |
2 Schlafzimmer verflgen jewells Uber ein En-suite-Bad | Gaste-WC | W-LAN, drei
Flachbildschirm-Fernsehgerate | bodentiefen Fenster | grof3e Terrassel grof3er Poolbereich
| Tiefgaragenstellplatz |

*** K aufpreisinklusive Mébel: 798.000,- €

zzgl. Tiefgaragenstellplatz: 30.000,- €
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Todo sobrela ubicacion

Sellin ist die,, Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age
des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz,
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt Uber 2 wunder schone
Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Sidstrand, Buchen- und
Mischwélder, die Steilktiste und der Selliner See prégen den Badeort. Ganz in der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel
M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Rugen und verfigt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des

Seebr tickenverkehrswird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1,5 km

Fahre: ca. 20 km
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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