Wuppertal

Funckstrasse - Apartamento de 3 habitaciones en
planta baja con logia en un edificio residencial
historico

Numero de propiedad: 25063031

o

PRECIO DE COMPRA: 260.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 94,5 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25063031 260.000 EUR
Planta baja
ca. 94,5 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1901 2025
cuidado
Jardin / uso

compartido, Balcon
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Datos ener geticos
Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 282.58 kWh/m2a
24.09.2035
H
Gas 1901
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La propiedad

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este encantador apartamento se encuentra en la planta baja de un prestigioso y
meticulosamente mantenido edificio multifamiliar construido en 1901. Gracias a su continuo
mantenimiento, el edificio se encuentra en excelentes condiciones, combinando a la
perfeccion el encanto histérico con la comodidad de una vida moder na. Ubicado en una
codiciada zona residencial junto al distrito de Briller, uno delos barrios mas bellosy
codiciados de la ciudad, con una ar quitectur a elegante, calles tranquilasy una alta calidad
devida, el apartamento ofrece apr oximadamente 94,5 metr os cuadr ados de espacio
habitable con una amplia distribucién que incluye tres amplias habitaciones. Dos de las
habitaciones dan ala calle, mientras que la tercera, la cocinay €l bafo, dan al tranquilo
jardin. Lostechos altos, de aproximadamente 3 metros de altura, le confieren al
apartamento un ambiente clasico de época. L a cocina tiene acceso directo a una amplia
galeria, que a su vez conduce al hermoso jardin comunitario, un lugar maravilloso para
relajarse. Un lavader o dentro del apartamento ofr ece espacio para lavadoray secador a.
También hay disponible un espacioso trastero en el sétano. El apartamento se ha

moder nizado continuamente: en 2025 seleinstalé un bafio nuevoy moderno, y la caldera de
gas también se sustituy6 ese mismo afio. L os gastos de funcionamiento mensuales son de
156,56 € (para dos per sonas). El edificio tiene cuatro plantasy se encuentra en excelentes
condiciones. También se puede adquirir un apartamento adicional en la ter cera planta.
Estaremos encantados de propor cionarle mas informacion, fotosy documentos.
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Detalles de los servicios

Ubersicht M oder nisierungen seit 2009:

2025 - neues Bad, inkl. Elektrik- und Abwasserleitung

2024 - Gas- Brennwertherme erneuert

2024 - Loggia: Wande ver putzt und neuer Anstrich, Uber dachung erneuert

2024 - Fassade ver putzt und neuer Anstrich
2024 - Pflasterung vor dem Haus erneuert
2011- Dacheindeckung, Fallrohre, Dachrinnen erneuert
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Todo sobrela ubicacion

Das M ehrfamilienhaus befindet sich am Rande des Briller Viertelsin Wuppertal Elberfeld,
dem gro6Rten zusammenhangenden Villengirtel Deutschlands. Von hier aussind die
Einrichtungen destéglichen Bedarfsin 5 bis 10 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar.
Die Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sieinnerhalb von 5 Autominuten. Die
Elberfelder Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNV sind innerhalb von einer Minute zu Fuf? zu erreichen.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die gr6f3te Stadt und das I ndustrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die,, Grof3stadt im
Griunen® liegt sidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr6f3te Stadt Deutschlands eines der
Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topogr afie ist gekennzeichnet durch das
Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die sidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes tiber. Mit einem Grinflachenanteil von tGiber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste GroRRstadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fir
etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 282.58 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1901.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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