Wuppertal

ALQUILER COMPLETO - Edificioresidencial y
comercial con 660 m? de espacio alquilable en una
ubicacion central

Numero de propiedad: 24063027

PRECIO DE COMPRA: 980.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 515 m2 « HABITACIONES: 24
SUPERFICIE DEL TERRENO: 177 m?
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De un vistazo

24063027 980.000 EUR
Kauferprovision
ca. 515 m2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
Techo ados aguas beur kundeten
24 Kaufpreises
8 2024
8
1960 cuidado
Solido
ca. 124.38 mz
ca. 639 m2
Balcon
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 124.10 kWh/m2a
05.08.2034

D
Gas 1960
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Una primeraimpresion

iLa ubicacion esinmejorable! Este atractivo edificio de uso mixto se encuentra en una
céntricay codiciada zonaresidencial de Barmen, entre Alter Markt y Oberbarmen. Con
ocho apartamentosy dos locales comer ciales, esta inver sién segura también ofrece un gran
potencial. Ofrece una excelente integridad estructural y servicios en una ubicacién con pocas
alternativas. Destacan especialmente su excepcional estado de conservacion y la tranquilidad
de susinquilinos, testimonio de su gestién. Un ascensor garantiza el acceso sin barrerasa
todos los apartamentos. El edificio se ha mantenido y moder nizado exhaustivamente de
forma continua, lo que le ha permitido mantener su impecable estado actual. La cubierta se
renovo por completo alrededor de 2007 y seaislo en 2024. Todas las unidades estan
equipadas con calefaccion central de gasindividual y ventanas de doble acristalamiento. El
sbtano es seco y la escaler a se mantiene meticulosamente. Varios apartamentos se han

moder nizado exhaustivamente en los Gltimos afios con los cambios de inquilinosy ofrecen
acabados de alta calidad. Estos incluyen bafios moder nos, recientemente renovadosy con
azulgos brillantes, ventanasinsonorizadas que dan ala calley sueloslaminadosy de
baldosas. L os apartamentos tienen una superficie aproximada de 65 m2y cada uno cuenta
con tres habitacionesy un balcén en la parte delantera del edificio. Los doslocales

comer ciales tienen una superficie aproximada de 57 y 67 m2y se encuentran actualmente
alquilados a largo plazo. La superficie total alquilable es de 639,38 m2. Gracias a su excelente
y céntrica ubicacion, los apartamentos tienen una gran demanday se alquilan rapidamente.
Como resultado, no hay vacantes. L a composicion de inquilinos es muy homogénea y
agradable, y serespira un ambiente agradabley acogedor. El nivel actual de alquiler se ha
mantenido deliberadamente moder ado, |0 que ofrece un mayor potencial para apartamentos
de esta calidad en una ubicacion tan céntrica. Losingresos netos por alquiler actualesde
ocho apartamentosy dos locales comer ciales alquilados ascienden a 59.496 € anuales.
Estaremos encantados de enviarle mas documentacion y un estado de cuenta de alquiler
actualizado si lo solicita.
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Detalles de los servicios

- Dachddmmung von Innen 2024

- Haustur erneuert 2024

- Rauchmelder erneuert 2024

- Aufzugsteuerung erneuert 2013

- Einbau Sprechanlage (Aufzug) mit Verbindung zur Notrufzentrale
- Stromverteilerkasten wurden ins Keller geschoss verlegt ca. 2016

- Dachstuhl komplett erneuert 2006/2007

- Dacheindeckung erneuert 2006/2007

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung, straflenseitig mit Schallisolierung
- Gasetagenheizungen

- Per sonenaufzug

Die einzelnen Wohnung wurde fortlaufend saniert oder renoviert:
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Todo sobrela ubicacion

Diese Liegenschaft liegt zwischen den Stadtteilen Barmen und Oberbarmen in zentraler und
verkehrsgunstiger Lage. Arzte, Apotheken sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
direkter Nahe. FuRlaufig zu erreichen sind Bushaltestellen sowie die Schwebebahnhaltestelle
Wupperfeld. Die umliegenden Autobahnen A46 und A1l sind mit dem Pkw innerhalb
weniger Minuten zu erreichen.

Wouppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die gr63te Stadt und das I ndustrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Ber gischen Landes. Die ,, Grof3stadt im
Griunen“ liegt sidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr6f3te Stadt Deutschlands eines der
Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet durch das
Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die sidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes tiber. Mit eéinem Grinflachenanteil von tGiber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Univer sitatsstadt fur
etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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