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Offenbach - Biirgel

Vielsaitig nutzbares Lager in zentraler Lagein
Offenbach - Burgel

Numero de propiedad: 26065039
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PRECIO DE COMPRA: 125.000 EUR
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De un vistazo

26065039 125.000 EUR
Zonasde
3x Plazade almacenamiento

apar camiento K dufer -
: provision
exterior, 10000 EUR betr gt 5,95 % (inkl.,

(Venta) MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 100 m?2
Sélido
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Datos ener géticos

Legally not required
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Kellergeschoss.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
\ {

|\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

+49 (0)69 - 82376330

I @
i B iR
WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prufung fir
Ihre Finanzierung aus uber 400 Banken

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus tber
6.000 Maglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77222
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Una primeraimpresion

Dieses vielseitig nutzbare L ager objekt in zentraler Lage von Offenbach-Biirgel bietet auf ca.
100 m2 Gesamtflache zahlr eiche Nutzungsmaglichkeiten fiir Gewer betreibende,
Handwerker, L ager zwecke oder als I nvestitionsobjekt.

Die massiv errichtete Immobilie befindet sich auf einem grol3ziigigen, befestigten Hofar eal
und Uberzeugt durch ihre gute Erreichbarkeit sowie die flexible Nutzbarkeit.

Die vorhandenen Flachen bieten ausreichend Platz fiir Lagerung, Werkstattnutzung oder
ander e gewer bliche Zwecke.

Durch die abgeschlossene Hofsituation ergeben sich zudem praktische Rangier- und
Abstellmoglichkeiten.

Besonder sinteressant ist das Entwicklungspotenzial des Grundstiicks: Nach er ster
Einschétzung konnte eine zuk iinftige Wohnbebauung grundsétzlich denkbar sein.

Eine konkrete Bebauung oder Nutzungsanderung ist jedoch ausschlief3lich nach vorheriger
Prifung und Genehmigung durch die zustandigen Behdrden maoglich.

Kaufer werden ausdrticklich darauf hingewiesen, dass samtliche Bau- und
Nutzungsmaoglichkeiten eigenstandig mit dem Bauamt abzustimmen sind.

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine seltene Immobilie mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
und moglichem Entwicklungspotenzial in gefragter Lage von Offenbach-Blirgel zu
erwerben.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich im beliebten Offenbacher Stadtteil Blirgel, einer gewachsenen
Wohn- und Gewerbelage mit guter Infrastruktur und hervorragender Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet. Blrgel zeichnet sich durch seinen charmanten Ortskern, zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants sowie eine gute Nahver sorgung aus.

Die Offenbacher Innenstadt sowie die Frankfurter Stadtgrenze sind in wenigen

Fahrminuten erreichbar. Uber die nahegelegenen BundesstrafRen B43 und B448 sowie die
Autobahnen A3 und A661 besteht eine ausgezeichnete Verkehrsanbindungin alle
Richtungen des Rhein-Main-Gebiets. Auch der éffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und
ermaoglicht eine schnelle Verbindung nach Offenbach, Frankfurt am Main und in die
umliegenden Stadte.

Die zentrale Lageinnerhalb Birgels macht das Objekt sowohl fir gewerbliche Nutzer als
auch fur Investoren besondersattraktiv. Gleichzeitig profitiert die Umgebung von einer
gewachsenen Bebauungsstruktur mit Wohn- und Gewer benutzungen, was die langfristige
Entwicklung des Standorts begiinstigt.

Durch die Kombination aus guter Erreichbarkeit, zentraler L age und moglichem
Entwicklungspotenzial stellt die Immobilie eine inter essante Gelegenheit fiir Eigennutzer,
Kapitalanleger oder Projektentwickler dar. Eine mdgliche zukinftige Wohnbebauung ist
dabei grundséatzlich denkbar, bedarf jedoch der vorherigen Prifung und Genehmigung
durch die zustandigen Behdrden. Sdmtliche Angaben hier zu erfolgen ohne Gewahr.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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