VON POLL

Offenbach — Offenbach - City

Acogedor apartamento de tres habitaciones con
logia y garaje, cerca de Wilhelmsplatz.

NUmero de propiedad: 23065037-a

PRECIO DEL ALQUILER: 1.370 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 92,18 m2 . HABITACIONES: 3
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De un vistazo

23065037-a 1.370 EUR
320 EUR
ca. 92,18 m2 Atico
Techo a dos aguas Sélido
01.12.2025
ca. 4 m?
3 Cocina empotrada,
3 Balcén
2
1
1960
1 x Garaje
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
17.12.2029 219.30 kWh/m?2a
G
Aceite
1996
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0
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Una primera impresion

Este hermoso apartamento se encuentra en un edificio de seis viviendas bien mantenido
(construido en 1960) en una ubicacion céntrica en Offenbach, cerca de Wilhelmsplatz. La
propiedad ha sido modernizada y cuenta con ventanas de doble acristalamiento con
persianas; el techo se aisl6 en 1988. Con aproximadamente 92,18 metros cuadrados de
espacio habitable, el apartamento consta de tres habitaciones, un bafio con luz natural,
una galeria cubierta, una sala de estar y cocina combinadas, y un pasillo con amplio
espacio de almacenamiento. Es ideal para una persona soltera exigente, una pareja, una
familia pequefia o para combinar vida y trabajo bajo un mismo techo. El salon-comedor
ofrece amplio espacio para disfrutar de agradables veladas con amigos o familiares. Una
segunda habitacion contigua a la cocina tiene acceso a la galeria, que ofrece vistas a la
encantadora parte trasera del edificio y esta equipada con un toldo. El dormitorio en la
parte trasera del apartamento ofrece un ambiente tranquilo y también es ideal como
habitacion infantil o despacho. Todas las habitaciones estan equipadas con numerosos
enchufes y conexiones multimedia. El sal6n y los dormitorios cuentan con suelo de
parqué, mientras que el bafio, totalmente equipado y con luz natural, esté alicatado en
tonos claros e incluye conexién para lavadora. La cocina-comedor esta equipada con
muebles empotrados y suelos de madera. El garaje, con 2,21 metros de anchoy 2,13
metros de alto, ofrece amplio espacio incluso para vehiculos grandes. Su céntrica
ubicacién, junto al parque Martin Luther, la proximidad al centro de la ciudad, con sus
tiendas, colegios, guarderias, médicos y el popular mercado semanal de Wilhelmsplatz, y
las excelentes conexiones de transporte publico, hacen de esta propiedad un lugar
especialmente atractivo para una persona sola, una pareja o una familia pequefa.
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Detalles de los servicios

 Einbauktiche mit neuen Elektrogeraten

* Loggia mit Markise

* Parkettboden

« Vollausgestattetes Tageslichtbadezimmer

» Waschmaschinenanschluss auf der Etage

 Fenster: Doppelverglasung mit Rollladen

» Garage: 2,21 Breite und 2,13 Hoéhe - auch fur groRere Fahrzeuge geeignet
 Einkaufmoglichkeiten direkt vor Ort

» Kurze Wege in die City und zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln

 Nette Eigentiimer/Mietergemeinschaft
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Todo sobre la ubicacion

Offenbach am Main — direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 133.000
Einwohnern die flnftgrof3te Stadt Hessens.

Gelegen am sudlichen und stiddstlichen Ufer des Mains, bietet die Stadt ein groRes
geschichtliches und kulturelles Erbe, eine lebendige Kunstszene und eine hohe
Lebensqualitét.

Die einst hugenottisch gepréagte Industriestadt und Zentrum der Lederwarenindustrie ist
heute ein weltweit bedeutender Standort fiir Design und Mode und hat sich zu einem
Dienstleistungszentrum vor den Toren der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entwickelt.

Das Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane Leichtigkeit, egal ob beim Marktbummel,
im Restaurant oder Café. Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von
internationalem Flair, Stadtarchitektur und Naturnahe ziehen mehr und mehr Interessierte
an.

Naturliebhaber finden in und um Offenbach neben Parks und Garten ein vielfaltiges
Angebot, das zum Wandern und Radfahren, zur Apfelwein- und Streuobstwiesentour
oder zur Erkundung der Industriekultur einladt.

Die Metropole Frankfurt sowie die gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz
angebunden. Sidlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im
Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fiihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 219.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 -82 376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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