VP ‘ VON POLL

Offenbach / Bieber - Bieber

Casa unifamiliar independiente en una zona ideal
parafamilias - Offenbach/Bieber

Numero de propiedad: 25065036

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 750.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 167 m2 « HABITACIONES: 5 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 819 m?

www.von-
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De un vistazo

25065036

ca. 167 m2

Techo ados aguas
5

4

1

1958

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

750.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,97 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 70 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gasnatural ligero
25.08.2035 204.76 kWh/m2a
G
Gas
2005
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La propiedad

¥

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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La propiedad
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

3
Immobilie an.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar, construida en 1958, goza de una ubicacion privilegiada en la codiciada
zona de Offenbach-Bieber, en una magnifica par cela de apr oximadamente 819 m2. La
superficie habitable de apr oximadamente 167 m2 ofr ece cinco habitaciones con amplio
espacio para adaptar se a las necesidades individuales y es especialmente adecuada para
familias que valoran la funcionalidad y una distribucién atractiva. La propiedad se
encuentra en excelentes condicionesy ha sido moder nizada continuamente. En 2005, la
calefaccion de gasoleo se cambi6 a gasy algunas ventanas se r eemplazaron por unidades de
triple acristalamiento. La planta baja consta de una cocina equipada con muebles
empotrados funcionales, un saldn-comedor con puertas correderas que dan a un amplio
salén con chimenea. Esta estancia cuenta con grandes ventanalesy acceso a la zona exterior:
unaterrazay unaescaleradejardin. Un punto destacado es, sin duda, el jardin maduro con
una fuentey arboles frondosos, que ofrece amplio espacio para una zona de estar exterior
adicional. El espacioso salon, con suelo de parquet de roble macizo de alta calidad (renovado
en 2012), invita a pasar tiempo juntosy aporta un togue de estilo. Una escalera de madera
maciza conduce a la galeria dela primera planta. En esta planta se encuentran tres
dormitorios. El bafio, ubicado en €l centroy revestido con azulejos moder nos en 2012, ofrece
luz natural. El dormitorio principal tiene acceso a un balcén con vistasal jardin. La casa
dispone de un soétano completo, que incluye una sala de ocio y un aseo deinvitados. También
dispone de un gar aje con plaza de apar camiento descubiertay entrada cerrada. La casa se
encuentra en una zona residencial que ofrece tranquilidad y excelentes servicios locales.
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Detalles de los servicios

*Freistehendes 1 Familienhaus in familienfreundliche Lage in gesetztem Wohngebiet
Offenbach/Bieber

*Groler Garten mit Grunflache und alten Baumbestand, Freisitz

1 Terrasse teilweise Uberdacht, Balkon (neu gefliest 2014) in der 1.Etage - beide Gartenseits
eKamin

*K tiche mit Einbaukiiche, neuer Kiichenbodenfliesen 2012

eSanitare Einrichtungen: Gaste-WC im Untergeschoss, Badezimmer in der 1. Etage - beide
erneuert 2012 Fliesen und Sanitérobjekte

*Eingangstiir neu 2015/2016

* Eingangsbereich neu gefliest 2017

*Parkett Eichenholz Stabchen Massiv im Erdgeschoss (Wohnzimmer und Esszimmer 2012),
snstige Bodenbelédge: Teppich und PVC Ober geschoss erneuert ab 2013

*Fenster komplett erneuert 3-fach verglast 2012 (Ausgenommen Kaminzimmer + 2 kleine
Rundbogenfenster)

*Halboffene Galerie

+2005 Gasheizung

*Komplett unterkellert Unterkellert - gefliest in 2017

eDachboden mit zuséitzlichem Stauraum

» Garage: Boden neu gegossen und Dach erneuert 2015 mit Freistellplatz vor der Garage
*Abgeschlossene Toreinfahrten
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Todo sobrela ubicacion

Bieber, mit rund 15.000 Einwohnern und einer Grof3e von 850 Hektar ist der stidostliche
Stadtteil der hessischen Stadt Offenbach/ Main. Der ehemals selbststéandige Ortstell
verdankt seinen Namen dem Bachlauf Bieber, einem Zuflussder Rodau.

Der zweiteilige Ortskern ist umgeben von Waldern, Wiesen und Parkanlagen und ist
bekannt durch das stidlich gelegene Natur schutzgebiet ,, Erlensteg”.

Im Westen grenzt Bieber an den Offenbacher Stadtteil Tempelsee, in 6stlicher und
ndrdlicher Richtung finden sich Naturlandschaften. Hier entsteht ein Neubaugebiet.

Die Ortschaft hat sich mit seinem gewachsenen Blirgertum seinen urspringlichen Charakter
bewahrt.

Fur die Bildung des Familiennachwuchses sor gen ein stadtischer Kindergarten in Bieber-
West und Waldhof, zwel Konfessionelleund drei private Kindergarten sowie die ,, Bieber
Mauerfeldschule” (Grundschule) mit Zwelitstelleim Ortsteil Waldhof und die Geschwister -
Scholl-Schule (Haupt- und Realschule mit Forderstufe) in Bieber-West.

Bieber selbst ist verkehrsberuhigt.

Die Gemeinde verflgt Uber die Bundesstralle 448 und 45 eine schnelle Anbindung zur A 3,
der Nord- Siid- Autobahn, die Offenbach mit Wiirzburg und Kdln verbindet und dir ekt
Uber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen fihrt. Dieser ist wiedie Main Metropole
Frankfurt in ca. 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatte, Arzte, Zahnar zte, sowie die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Mit der in wenigen Minuten erreichbaren Buslinie 101 ist man schnell im Zentrum von
Offenbach. Die etwas mehr als 10 min entfer nte S-Bahn schafft eine gute Verbindung zur
Frankfurter Innenstadt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.76 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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