Eppstein — Ehlhalten

Encantadora casa unifamiliar junto a una reserva
natural con vistas a la vegetacion circundante.

NUmero de propiedad: 25082140

]

PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 106 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 504 m?2
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De un vistazo

25082140

ca. 106 m2

Techo a dos aguas
5

4

2

1978

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

450.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
06.04.2026 159.60 kWh/mz2a
E
Aceite
1978
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La propiedad
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein
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La propiedad

l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:. 06198 -6079 110

L)(’({Z;y ; i WWW.von— pol [ .com/'eppst ein
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Una primera impresion

Ubicada junto a una reserva natural, esta encantadora casa unifamiliar rebosa caracter.
Quienes buscan tranquilidad absoluta y prefieren las vistas a la vegetacion circundante a
la vida urbana estaran encantados con esta casa. Acceda a su nuevo hogar en la planta
superior a través de un espacioso recibidor que conduce al salén-comedor de planta
abierta con chimenea que realza el ambiente especial de la estancia. Disfrute de las
sublimes vistas a las copas de los arboles y a la reserva natural circundante. Un balcén
renovado de aproximadamente 22 metros cuadrados le invita a relajarse y disfrutar de
una barbacoa. La cocina independiente cuenta con armarios empotrados, nevera y
lavavajillas. Es posible conectar la cocina al salon. La zona privada consta de dos
dormitorios y un amplio bafio con luz natural. Hay un aseo de cortesia en la entrada. La
planta baja ofrece dos dormitorios mas con acabados confortables y un bafio con ducha
modernizado. Una amplia terraza cubierta de piedra natural de estilo mediterraneo es
perfecta para los calidos dias de verano. Un pequefio jardin permite instalar juegos
infantiles. Incluye garaje. Esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

- direkte Lage am Naturschutzgebiet

- Wanderrouten und Bikerouten direkt vom Haus abgehend

- Ausblick

- Supermarkte in 5-10 Fahrminuten entfernt

- 106 gm Wohnflache und weitere 55 gm wohnlich ausgebaute Flache im Erdgeschoss
- grof3zligige Sonnenterrasse und grof3er Sonnenbalkon

- Kamin

- Garage
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Todo sobre la ubicacion

.Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
geniel3t die saubere Luft, die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, die der Taunus bietet und
hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.
Ehlhalten ist ein Stadtteil von Eppstein.

Von Eppstein - Ehlhalten besteht eine Busverbindung mit der Linie 805, tUber
Vockenhausen nach Eppstein direkt. Von dort aus haben Sie S-Bahn-Anbindung nach
Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und Niedernhausen). Darlber hinaus
besteht eine direkte Busverbindung nach Glashutten, Kelkheim (Taunus) sowie
Konigstein im Taunus.

Den Autobahnanschluss an die A3 erreichen Sie Uber die L2037 und L3028.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2026.

Endenergieverbrauch betragt 159.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

