Esslingen am Neckar - Oberesslingen

Familienglick im Grinen —4,5-Zimmer-Wohnung
mit dra Schlafzimmern & sofort bezugsfrel
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
07.09.2028 116.00 kWh/mz2a
D
Distrito
1971
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1972 Uiber zeugt mit einer
Wohnflache von ca. 103 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung, die insbesondere
Familien viel Platz bietet. Mit insgesamt 4,5 Zimmern, drei vollwertigen Schlafzimmern und
einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich vereint die Wohnung komfortables Wohnen mit
einer angenehmen Wohnatmosphare. Das M ehrfamilienhaus umfasst lediglich sechs
Wohneinheiten und bietet ein ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld.

Herzstlick der Wohnungist der helle Wohn- und Essbereich mit grof3en Fenster flachen und
direktem Zugang zum Uberdachten Siid-Balkon. Von hier genief3en Sie einen schonen Blick
in den gepflegten Garten mit altem Baumbestand —ein idealer Ort flr entspannte Stunden
im Freien.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Familien, Homeoffice oder
Gaste. Die grof3ziigige Kiiche verfugt Uber viel Stellflache, zwel grof3e Fenster sowie einen
praktischen Waschmaschinenanschluss und bietet somit beste Voraussetzungen fir den
Familienalltag.

Das Badezimmer wurde 2019/2020 moder nisiert und ist mit einer grof3ziigigen Dusche mit
niedriger Einstiegsschwelle, einem moder nen Waschtisch und zeitlosen Fliesen ausgestattet.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein ebenfalls saniertes separates WC.

Ein weiterer Pluspunkt ist der auf3er gewdhnlich grof3e und sehr gepflegte Kellerraum mit
Tagedlicht, der sich ideal als Lager-, Hobby- oder Werkraum nutzen lasst.

Auch das Gebaude wurdein den ver gangenen Jahren kontinuierlich instand gehalten. Im
Zuge der Moder nisierungen 2019/2020 wur den das Flachdach saniert, die Fassade
gestrichen, Bad und WC erneuert sowie eine neue Hauseingangsttr mit Videosprechanlage
eingebaut. Bereitsim Jahr 2000 wurden samtliche Fenster durch zweifach verglaste
Kunststofffenster ersetzt.

Beheizt wird die Wohnanlage tiber Fernwar me. Die Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Zustand und ist ab sofort bezugsfrei.

Hinweis: Einige der im Exposé gezeigten | nnenaufnahmen wurden virtuell modernisiert
beziehungsweise mobliert, um das Potenzial der Raume und mdgliche Einrichtungsideen zu
veranschaulichen. Die Originalaufnahmen sind selbstver standlich ebenfalls Bestandteil des
Exposés.




Diese Eigentumswohnung Uber zeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, die
familienfreundliche Wohnsituation und das gepflegte Wohnumfeld. Eine sofort bezugsfreie
Immobilie mit viel Platz und hervorragenden Voraussetzungen fur Ihr neues Zuhause.
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Detalles de los servicios

Highlights:

Video-Gegensprechanlage

Uberdachter Siid-Balkon mit Blick ins Griine
Grofer Kellerraum (massiv) mit Tageslicht
4,5Zimmer

Nur 6 Einheiten im Haus

Hausin sehr gepflegtem Zustand
Sanierungen / Renovierungen:

2019/2020:

Flachdachsanierung

Fassade gestrichen

Bad und WC saniert

Einbau neue Haustlr mit Videosprechanlage
2000:

Fenster neu
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Todo sobrela ubicacion

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals stidostlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die L andeshauptstadt sind Uber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter genieldt die Stadt Esslingen eine ausger eifte Infrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale L age zwischen Ulm und Stuttgart ergibt
sich eine optimale Ausgangsposition fur alle Bereiche.

Die hier zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im Stadtteil Oberesslingen
inmitten eines Wohnparks und ganz in der Néhe des Naher holungsgebietes.

Alle Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind ful3laufig
erreichbar. Die Lageist préadestiniert fir Familien mit Kindern, da sich Schulen,
Kindergarten und ver schiedene Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe befinden.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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