VON POLL

Plochingen / Stumpenhof - Stumpenhof

Espaciosa casa adosada con 8 habitaciones:. jideal
paratu familial

Numero de propiedad: 25079026

PRECIO DE COMPRA: 810.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 247 m? « HABITACIONES: 9.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 275 m?2
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De un vistazo

25079026 810.000 EUR
Chalet adosado de
ca. 247 m2 cabecera
Techo a dos aguas Kauferprovision
95 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
1994 2022
IxGaraje cuidado
SAlido
ca. 41 mz2

WC parainvitados,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado ener gético
Tele
02.11.2035 132.00 kWh/m?2a
E
Distrito
1993
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La propiedad

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Una primeraimpresion

Bienvenido a su nuevo hogar: Esta impresionante casa adosada, construida en 1994, ofrece
aproximadamente 247 m2 de espacio habitable en una par cela de unos 275 mz, ofreciendo un
espacio excepcional para diversos estilos de vida. Gracias a su tranquila ubicacién a las
afuerasdel pueblo, combina un facil acceso a la naturaleza con un cdmodo acceso a tiendas,
colegiosy otros servicios esenciales. L a casa se encuentra en excelentes condiciones. En 2021
y 2022 sellevaron a cabo importantes refor mas, incluyendo una nueva cocina, la sustitucion
parcial del sueloy la sustitucion dela puerta principal, la puerta del garajey las claraboyas.
Esto da como resultado una acertada combinacién de confort, eficiencia energéticay estilo
contempor aneo. Con un total de ocho dormitorios, la casa ofrece una amplitud excepcional.
Y a sea para una familia numerosa, una familia reconstituida, una vida multigeneracional o
para combinar viday trabajo bajo un mismo techo, todo es posible aqui. L os dos bafiosy €l
aseo de invitados, recientemente moder nizado, facilitan ain méaslarelajacion en el diaadia,
incluso para familias numerosas. El saldn-comedor es de generosas proporcionesy se
caracteriza por laabundante luz natural y un ambiente abierto. La cocina equipada de alta
calidad, instalada en 2022, combina funcionalidad moderna con un disefio acogedor, ideal
para cocinar y disfrutar de comidas en compafia. Una ventaja especial es el atico reformado,
gue crea espacio adicional, perfecto como zona juvenil, estudio, despacho o suite de
invitados. Tresbalconesy unaterraza con jardin contiguo ofrecen numer osas oportunidades
paradisfrutar del airelibre, yaseapararelajarse, jugar o socializar. La casa cuenta con
calefaccién urbana: eficiente ener géticamente, fiabley respetuosa con e medio ambiente.
Una casa espaciosa con una estructura sélida y un toque moder no, perfecta para quienes
valoran €l espacio, la comodidad y la previsién de futuro. Venga a verlo usted mismo;
esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

Renovierungen 2021/2022:

- Neue Kliche

- Neues Gaste-WC

- Teilweise neue Bodenbelage

- Bihne zum Wohnraum ausgebaut
- Dachflachenfenster getauscht
- Neue Haustlre

- Neues Gar agentor
Ausstattung:

- 8 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Wascheabwurfchacht

- 3Balkone

- Terrasseund Garten

- Fernwarme

- Garage

- Faldrandlage
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Todo sobrela ubicacion

Plochingen im Landkreis Esslingen Uberzeugt als familienfreundliche Kleinstadt mit rund
14.590 Einwohnern, guter wirtschaftlicher Basisund starker Infrastruktur. Die Nahe zur

M etropolregion Stuttgart sowie die verkehrsgiinstige L age am Neckar-Hafen bieten ideale
Voraussetzungen fur eine ausgewogene Work-L ife-Balance. Familien profitieren von einem
sicheren Umfeld, lebendiger Gemeinschaft und moderaten Immobilienpreisen.

Der Stadtteil Stumpenhof gilt als besonder s attraktives Wohngebiet fiir Familien, die Wert
auf Ruhe, Sicherheit und hohe L ebensqualitét legen. Die gr ine Umgebung und die Nahe zu
wichtigen Verkehrsanbindungen —wie der nur vier Gehminuten entfernten Bushaltestelle
K ornbergweg — sorgen fir hohe M obilitat. Die familienfreundliche I nfrastruktur wird
kontinuierlich modernisiert und schafft ein nachhaltiges, kinder freundliches Wohnumfeld.

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar: Der Kindergarten
Carl-Orff-Weg ist funf Minuten entfernt, die Panoramaschule sieben Minuten und die
Neckar-Fils-Realschulerund 17 Minuten. Arztpraxen und Apotheken wie die Apotheke am
Markt Laccorn in 19 Gehminuten sichern die medizinische Ver sorgung. Nah gelegene
Spielplatze, Parks, Sportanlagen sowie Briihlhalle und Stadthalle bieten vielfaltige Freizeit-
und Kulturangebote.

Mit der Busstation Kornbergweg in direkter Naheist der Anschluss an den OPNV bequem
gewahrleistet. So verbindet Stumpenhof naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe —ideal fur
Familien, dieein sicheres, gut ver sorgtes und zukunftsorientiertes Zuhause suchen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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