Reichshof

| dyllisCes Einfamilienhaus mit/otential

aro de propiedad: 261

PRECIO DE COMPRA: 198.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 159 m? « HABITACIONES: 6
SUPERFICIE DEL TERRENO: 414 m?
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De un vistazo

NUmero de 261310 Precio de g a 198.000 EUR
propiedad

Superficie habitable ca. 159 m2 codW Comisién del

Tipo detecho Techo a dos aguas comprador 3,57 %
(IVAincl.) del precio
de compra notariado

Casa Casa unifamiliar

Habitaciones 6
Dormitorios 2 stado dela parareformar
Bafios 2 A edad

Afio deconstruccion 1963 Cal isticas W(_: para invita}dos,
Tipode 2 x Plaza dg Chimenea, Cocina

apar camiento apar camid empotrada
exterig Garaje
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Datos ener géticos

Fuente de energia

Certificado
ener gético valido
hasta

Fuente de energia

Pellet Certificadg Certificado ener gético

12.07.203 ener géy
De ddeenergia 339 kWh/m2a
fig
Pellets Bise de eficiencia H
Ener gética
Jo de construccion 2026

el certificado
KiCco
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Una primeraimpresion

Schon beim Betreten desF os fallt die stille Selbstver standli at auf, mit der essichin
die Nachbar schaft einfugt. H der weil3en Fassade und raditionellen Satteldach
entfaltet sich eine Atmosphére, d an Jahr zehnten gels Geschichte erzahlt. Der
Vorgarten ist von alten Strauchern G¢ ¥amt, die Ei fahrt direkt zum Hauseingang, wo
sich Spuren des Alltags und der JahresAg g ab en. Eine breite Treppe fuhrt hinauf
zur Haustir, rechts davon 6ffnet sich der Garage, die an das Haus anschlief3t.

Im Inneren empfangt ein Flur mit zuriick3 m Char me. Die Holzelemente der
Einbauschrdnke und die feine Struktu and ben einen Vorgeschmack auf das, was
folgt. Das Her zstlick bildet dasgeré Jge Wohnzim Die Fenster lassen viel Tagedlicht
herein und geben den Blick frel den Vorgarten. Zwe e Pellettfen, sorgen auch an
kalten Tagen fur behagliche e. Von hier aus erschlielS& ich die weiteren Raume
flielend, ohne starre Bar 14

DieKche besticht d sichtbare Holzbalken und ihre Grol3ziig it Weille
Einbaumdobel, eine erne Kochzeile und der Blick nach drauf3en veig ¥aen dem Raum
eine offene, fre e Wirkung. Ein angrenzendes Esszimmer |adt zu g€ higen Abenden
ein; dasLich t sanft durch dietiefen Fenster, die den Garten erahnen |ast wei
Schlafzimg prasentieren sich schlicht, aber hell, mit klaren Linien und Rau sigene
Idee Bdden in Holzoptik unterstreichen die angenehme Haptik und sorgen fi

frg ches Wohngefihl.

Badezimmer verbindet sich Funktionalitat mit grof3ziigigen Proportionen. Die
3adewanne unter dem Fenster, eine separ ate Dusche und Platz fur Waschmaschine und
Trockner fligen sich in die Struktur ein, wahrend sichtbare Holzbalken an die Ur spriinge
desHauses erinnern. Der Dachboden, erreichbar Uber eine Holztreppe, Uberrascht mit
imposantem Gebalk und viel Raum unter dem First. Hier lagert dasLicht auf den alten

vergangener Zeit aufleben lasst.

Der Garten hinter dem Hausist von Hecken und altem Baumbestand eingefasst, mit genug
Platz fur einen Sitzplatz im Grinen oder den Anbau von Krautern. Eine Terrasse ladt dazu
ein, den Tag unter freiem Himmel ausklingen zu lassen. Der Blick fallt auf die umliegenden
Héauser, auf Wiesen und den blauen Himmel.

Dieses Haus bewahrt den Charme seiner Entstehungszeit und 6ffnet Tlren fir neue
Geschichten. Wer hier einzieht, spirt sofort die besondere Mischung aus Ruhe, Substanz
und Charakter, diejedes Zimmer durchzieht. Jedoch sollte der neue Besitzer auch noch
etwas Tatendrang mitbringen, um die angefangenen Sanier ungen zu vollenden.
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Detallesdelos servicios

saniertes Fachwerkhaus, | of R&umen niedrigen Decken
zwei neue Pelletofen

neue Fenster

neue Klche

Dach ca 80er erneuert

Garage

zwei Keller

kleiner Garten

zwel Stellplatze




Numero de propiedad: 26131037 - 51580 Reichshof

Todo sobrela ubicacion

Reichshof in Nordrhein-W&8alen besticht durch seineidyllisgé&andliche Préagung und die
Uber schaubar e Einwohner za 0 rund 19.200 Mensche ein harmonisches und
sicheres L ebensumfeld schaffen.® age etwa 40 Kilogf i 6stlich von Kdln verbindet die
Ruhe deslandlichen Raums mit eine en regiona bindung, was besonder s Familien
zugutekommt, die Wert auf ein behitete haug aturnaher Umgebung legen. Die
stabile Eigentiimer nachfrage unter streicht aktivitat dieses Wohnortes, der mit
seinem dor flichen Charme und der hohen : alitéat Uberzeugt.

Das familienfreundliche Ambiente eichshof wirt ch ein vielfaltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen erganzt, g Rlaufig oder mit d&g Bus schnell erreichbar sind. Die
Nahe zu Bushaltestellen wie @& Sicifen, diein nur einer Ming Fuld erreichbar sind,
erleichtert den taglichen 3 eg und sorgt fur einesichere itat der jungsten
Familienmitglieder.

Auch in punctg dndheit und Freizeit zeigt sich Reichshof alsidealer C{ir Familien.
Apotheken 1rzte sind innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto erreichb asflr eine
verlasdli edizinische Versorgung sorgt. Fur aktive Familien bieten mehrere
Spor den in weniger als 15 Minuten FuRweg vielfaltige M 6glichkeiten zur Beweg g
olung. Spielplatze und Parks, etwa der Spielplatz Oberagger und der Renner pe

°n zu entspannten Stunden im Freien ein und fordern das Gemeinschaftsgefuhl in der
Nachbar schaft. Einkaufsmdglichkeiten wie der Suvari Markt und HIT sind ebenfalls
bequem erreichbar und sorgen flr eine angenehme Versorgung im Alltag.

I nsgesamt bietet Reichshof Familien ein sicheres, naturnahes und gut angebundenes

el Zellangebot eine tdeale undfage tur ein har monisches Familieniepen schalttl. Hier
finden Eltern und Kinder gleicher mafl’en Raum zum Wachsen, Entdecken und Wohlfuhlen.
Der Energieausweisist noch ausder Zeit wo es noch keine Pelletofen gab.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

Detra Friedsarng

Vollmerhauser St Jiyi 545 Gummer sbach
Tel 4 52261 - 36 90
E-Mai mer shach@vSy Wall.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

