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De un vistazo

26131015

ca. 158 m2

Techo ados aguas
7

3

2

1956

1 x Puerto de coches, 4
x Plaza de

apar camiento
exterior, 2x Garaje

398.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, Chimenea,
Cocina empotrada




Numero de propiedad: 26131015 - 51588 Niimbrecht

Datos ener géticos

Calefaccion central
Gas
En tramite
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
P
il

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Una primeraimpresion

Familientraum in traumhafter Naturlage —Wohnen, wo ander e Urlaub machen

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses liebevoll moder nisierte Einfamilienhaus
vereint grof3ziigiges Wohnen, eine einzigartige Naturlage und ein Umfeld, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen.

Eingebettet zwischen Waldern, Wiesen und Feldern liegt diese besondere Immobilie am
Rand von Numbrecht in einer der schonsten Wohnlagen der Region. Hier geniefl3en Sie
Ruhe, Privatsphare und Naturverbundenheit —und gleichzeitig die N&he zu allen wichtigen
Einrichtungen destéglichen L ebens.

Schon beim Betreten des Hauses spirt man die war me und einladende Atmosphére. Dasim
Jahr 2009 aufwendig umgestaltete Erdgeschoss bildet das Her zstlick des Familienlebens. Das
gemutliche Kaminzimmer 1&dt an kiihlen Tagen zu gemeinsamen Stunden mit der Familie
ein und geht harmonisch in den lichtdurchfluteten Wintergarten tber. Hier kénnen Siezu
jeder Jahreszeit den Blick in die Natur genief3en —beim Friihstiick mit der Familie, beim
Spielen mit den Kindern oder bei entspannten Abenden mit Freunden.

Die moder ne K tiche und das angrenzende Esszimmer schaffen einen wunder baren
Mittelpunkt fir dastéagliche Familienleben. Hochwertige Bodenbel&ge und die durchdachte
Raumgestaltung sorgen fur ein wohnliches und zugleich moder nes Ambiente.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ausreichend Platz fir die ganze Familie. Neben dem
grof3ztgigen Elternschlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich ideal
alsKinderzimmer, Spielzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Das moder nisierte
Badezimmer rundet diese Wohnebene perfekt ab.

Auch das K eller geschoss tiber zeugt mit viel Nutzflache. Neben einem Hauswirtschaftsraum
stehen weitere Kellerrdume sowie der Heizungsraum zur Verfigung und bieten reichlich
Stauraum fur die Bediirfnisse einer aktiven Familie.

Ein besonderes Highlight ist das weitlaufige Grundstiick mit seiner liebevoll angelegten
Gartenanlage. Hier finden Kinder viel Platz zum Spielen, Toben und Entdecken. Ob
FuRballspielen auf der Wiese, Abenteuer im Griinen oder gemiitliche Grillabende mit

Freunden und Familie—dieser Garten bietet Raum fur unvergessliche Momente.

Zusatzlich stehen zwei grof3e Garagen, ein Carport sowie mehrere AulRenstellpléatze zur




Verfligung. Die reprasentative Einfahrt bietet Platz fiir bis zu sechs Fahr zeuge und
unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie. Ein weiter es Nebengebaude
beziehungsweise ein Stall bietet praktische Unter stellmdglichkeiten fir Gartenger éte,
Fahrrader oder Hobbybedarf.

DieLageist ein wahres Paradiesfur Naturliebhaber. Direkt am Ortsrand gelegen, beginnen
Spaziergange, Fahrradtouren oder kleine Abenteuer fiir die Kinder praktisch vor der
Haustlr. Gleichzeitig erreichen Sie die Stadt Wiehl mit ihren Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten und Freizeiteinrichtungen in nur wenigen Minuten.

DiesesHausist weit mehr als nur einelmmobilie—esist ein Ort zum Ankommen,
Wohlfuhlen und Glucklichsein. Ein Zuhause, das Familien Gebor genheit, Freiraum und
L ebensqualitat in einer aul3er gewdhnlichen Umgebung bietet.

Lassen Sie sich von diesem besonderen Familiendomizil begeistern und vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min.
Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor!
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Detalles de los servicios

EFH mit Wintergarten

Kamin

2001 Ausbau der Gaube und des Winter gartens
1977 Doppelgar age mit Sektionaltor aus 2011
Stall mit ca. 14 m2

2 Carports

Solarthermie

Gartenhitte

alle Bader modernisiert

Internet: schnelle Luzie (Glasphaser) liegt in der Stral3e
fast Uberall elektrische Rolladen
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Todo sobrela ubicacion

Numbrecht im Oberbergischen Kreis besticht durch seineruhige, landliche Atmosphére und
eine familienorientierte Eigentiimerstruktur, die ein sicheres und har monisches

L ebensumfeld schafft. Die Gemeinde profitiert von einer stabilen Infrastruktur,
insbesondereim Gesundheits- und Bildungsbereich, und bietet zugleich eine attraktive Nahe
zu den Wirtschaftsmetr opolen Kdln und Gummer sbach. Fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit legen,
prasentiert sich Nimbrecht alsidealer Riickzugsort mit moderatem Wachstumspotenzial
und einer verlasslichen L ebensqualitét.

Die Umgebung ladt mit zahlreichen Spielpléatzen und weitlaufigen Parks zu gemeinsamen
Stunden im Freien ein. Soist beispielsweise ein liebevoll gestaltete Spielplatz in nur etwa ca.
5 Minuten zu Fuld erreichbar. Sportliche Aktivitéaten, wie Golf, Tennisund Mini Golf

wer den durch nahegelegene Sportanlagen erganzt. Fir dietagliche Mobilitét stehen Ihnen
die Busstationen in nur vier beziehungsweise zehn Minuten Ful3weg zur Verfligung, dieeine
unkomplizierte Anbindung an das Umland gewahrleisten.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein besonders
wertvoller Vorteil: Kindergarten wieder AWO Kindergarten Auf dem Héchsten sind in
etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie die Gemeinschaftsgrundschule Auf dem
Hdochsten. Weiter fuhrende Schulen, darunter das Hombur gische Gymnasium Nimbr echt,
liegen in einem Radius von ca. 10 Fahrminuten gut erreichbar. Die Nahe zu medizinischen
Einrichtungen und Apotheken, etwa die Hombur gische Apothekein rund 10 Fahr minuten,
sorgt fiir ein sicheres Gefiihl im Alltag und eine umfassende gesundheitliche Ver sorgung.

Die Kombination aus naturnaher Ruhe, einer starken Gemeinschaft und einer exzellenten
Infrastruktur macht Nimbrecht zu einem besonder s familienfreundlichen Wohnort. Hier
finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit I hren Liebsten eine behtete und
glickliche Zukunft zu gestalten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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