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Gummersbach / Strombach

EFH in traumhafter Lage von Strombach

Numero de propiedad: 26131004

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 355.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 155 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.107 m?2
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De un vistazo

26131004

ca. 155 m2

Techo ados aguas
5

3

2

1973

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

355.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

parareformar

Componentes
prefabricados

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada, Balcon




Numero de propiedad: 26131004 - 51643 Gummersbach / Strombach

Datos ener géticos

Calefaccion central
Gas
En tramite
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La propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von—poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Siefinden hier ein Fertighausder Firma Nordmark, welches 1973 her gestellt wurde.
Einzigartigist die Lage des Hauses. In Strombach er hebt sich das Einfamilienhaus auf
einer Hohenposition und bietet einen weiten Ausblick in die Umgebung. Die Stiidausrichtung
sorgt fur lichtdur chflutete R&ume und schafft eine angenehme Atmosphéreim gesamten
Haus. Mit einer Gesamtzahl von fiinf Zimmern bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur
unter schiedlichste Wohnbediirfnisse. Besonder s hervor zuheben sind die drel vorhandenen
Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnen. Zwei Badezimmer sorgen
daflr, dass sowohl Familien als auch Gaste gentigend Komfort finden. Die Wohn- und
Schlafbereiche sind gut proportioniert, sodassjeder Raum individuell gestaltet und genutzt
werden kann. Das Haus befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick, das durch einen
grof3en Garten besticht. Hier bieten sich zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen
Gestaltung, sei es als Spidlflache, zur Erholung oder als Riickzugsort im Grinen. Zwel
grof3zugige Terrassen laden dazu ein, die Sonnenstunden im Freien zu genief3en und schone
Momenteim eigenen Garten zu verbringen. Ein zusatzlicher Balkon erganzt das Angebot
und er 6ffnet weitere M 6glichkeiten, die Umgebung aus einer erhéhten Per spektive zu
Uberblicken. Fiir den Fuhrpark steht eine Garage zur Verfligung, die das Gesamtpaket
dieses Angebots abrundet und I hren Pkw sicher und wetter geschiitzt beherbergt. Die
ErschlieBung und Erreichbarkeit des Hauses gestaltet sich ebenso komfortabel wie die
Wohnmoglichkeiten im Inneren.

Die Immobilie prasentiert sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet somit
eine ausgezeichnete M dglichkeit, individuelle ldeen und M oder nisierungswinsche zu
verwirklichen. Bereitsim Jahr 2000 wur de die Heizungsanlage erneuert: Eine Gas-
Zentralheizung sor gt fir angenehme Temperaturen und zuverlassige War mever sor gung.
Die Bauphaseist abgeschlossen, das Haus wurde fertiggestellt und ist in der Kategorie
Einfamilienhaus einzustufen.

Die Ausstattungsqualitat entspricht einer normalen Kategorie, sodass grundlegende
Anspriche an Komfort und Funktionalitét erfillt werden. Die Gestaltung der RGume und
dievorhandene Infrastruktur bieten ausreichend Potential flr eine weitere Entwicklung, sei
esdurch Renovierung oder Moder nisierung nach eigenen Vorstellungen. Wer Wert auf eine
gute Hohenlage in Strombach legt und das Potential eines gepflegten Gartens sowie
grof3ztigiger AulRenbereiche schatzt, findet mit dieser Immobilie zahlreiche M 6églichkeiten
zur personlichen Entfaltung. Mit einer klugen Aufteilung der insgesamt finf Zimmer, drel
Schlafzimmern und zwei Badern sowie den drei AulRenbereichen (Garten, zwei Terrassen,
ein Balkon) wird ein attraktives Gesamtkonzept fur unterschiedliche Nutzer gruppen
geboten.

Gerneladen wir Sie zu einer Besichtigung ein, damit Sie sich vor Ort von den Gegebenheiten
Uberzeugen und I hr kinftiges Zuhause kennenlernen kdnnen.




Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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Detalles de los servicios

traumhafte Hohenlage in Strombach
grof3er Garten

lichtdurchflutet durch Stidlage
2Terrassen

1Balkon

1 Garage

Gasheizung 2000 neu
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Todo sobrela ubicacion

Gummer sbach besticht als |ebenswerte Mittelstadt mit rund 51.000 Einwohnern, die durch
ihre ausgewogene demogr afische Struktur und stabile Bevolker ungsentwicklung eine
verlassiiche Basisfir ein familienfreundliches Umfeld bietet. Alsregionales
Verwaltungszentrum verflgt die Stadt Uber eine solide Infrastruktur und vielféaltige
Beschaftigungsmaoglichkeiten im Dienstleistungssektor, was den Alltag angenehm und sicher
gestaltet. Dieruhige Atmosphare und die Uber schaubar e Gr 6f3e schaffen eine
vertrauensvolle und gebor gene Wohnqualitét, die besonder s Familien anspricht.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den
Familienalltag bereichern und fir eine harmonische Work-L ife-Balance sorgen. In
fuBlaufiger Entfernung von nur etwa 13 Minuten erreichen Sieliebevoll gefihrte
Kindergarten wie die Margot Paazig oder den stadtischen Kindergarten Hoppetosse. Fur
altere Kinder stehen renommierte Schulen wie die Freie Christliche Bekenntnisschule sowie
weiter fihrende Schulen in rund 25 Minuten zu Fuld zur Verfigung, die eine exzellente
padagogische Betreuung gewahr leisten. Die Technische Hochschule Kdln am Campus
Gummer sbach ist ebenfallsin angenehmer Nahe und bietet Per spektiven fir die Zukunft
der alteren Generation.

Gesundheit und Wohlbefinden sind in Gummer sbach bestens gewéhrleistet: Apotheken und
Fachér zte, darunter Orthopéadie- und Kinderar ztpraxen, sind in nur etwa 20 bis40 Minuten
zu FuBB erreichbar. Das Kreiskrankenhaus Gummer shach sowie weiter e medizinische
Einrichtungen bieten umfassende Versorgung in nachster Nahe. Fur den taglichen Bedarf
laden Super mérkte wie Netto Marken-Discount, nur 9 Minuten zu Ful} entfernt, sowie
weiter e Einkaufsmoglichkeiten zum entspannten Einkaufen ein. Freizeit und Erholung
finden Familien in den zahlreichen Griinanlagen und Spielplétzen, dieinnerhalb von 15 bis
25 Minuten zu FulR erreichbar sind. Der Kunstrasenplatz Strombach und der Dorfplatz

L obscheid bieten Raum fiir sportliche Aktivitaten und gemeinschaftliches Miteinander.
Cafésund familienfreundliche Restaur ants wie der Gasthof zum Lambachtal sorgen fiir
genussvolle Momente in angenehmer Atmosphére.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Busstationen wie Lopein
nur 3 Minuten Ful3weg ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitét innerhalb der Stadt und
dar Uiber hinaus. So sind alle wichtigen Einrichtungen und Freizeitangebote bequem
erreichbar, was den Alltag fir Familien entspannt und sicher gestaltet. Diese ausgewogene
Kombination aus stabiler Infrastruktur, umfassender Versorgung und naturnaher Erholung
macht Gummer sbach zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf ein
harmonisches Umfeld, Sicherheit und eine zukunftsorientierte L ebensqualitat legen. Hier
finden Sie den Raum, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien gemeinsam
wachsen kdnnen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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