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Ubicacion privilegiada en el Hospital Gummersbach
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PRECIO DE COMPRA: 329.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 679 m?
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De un vistazo

25131038

ca. 120 m2

Techo a dos aguas
5

3

2

1983

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

329.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
para reformar
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion central
Gas
En tramite
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REAL ESTATE
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La propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta vivienda unifamiliar independiente, ubicada en una codiciada zona residencial, se
presenta como una opcion atractiva para familias, parejas o cualquier persona que valore
un espacio amplio en un barrio tranquilo. Con aproximadamente 120 m?2 de superficie
habitable y una parcela de unos 679 m?, esta propiedad ofrece una distribuciéon bien
diseflada que abre un abanico de posibilidades. La casa se distribuye en dos plantas y
consta de un total de cinco habitaciones. En la planta baja, encontrara un amplio salén-
comedor, inundado de luz natural a través de grandes ventanales, que crean una
transicion armoniosa hacia la terraza contigua. El comedor esta claramente separado del
salon, ideal para recibir a familiares y amigos. Justo al lado se encuentra la cocina
independiente, que ofrece amplio espacio para un disefio personalizado. Un bafio de
cortesia y un dormitorio o despacho completan la planta baja. Una escalera de elegante
disefio conduce a la planta superior, que incluye dos dormitorios y un amplio bafio con
ducha. Todos los dormitorios son luminosos y ofrecen un comodo espacio de descanso.
Otro punto a destacar es el amplio balcén orientado al sur. La casa cuenta con un sétano
con un amplio lavadero con conexion para lavadora, un trastero y otra sala multifuncional
gue puede utilizarse como zona de ocio o gimnasio. La calefaccién es de gas de bajo
consumo, con mantenimiento regular. El cuidado jardin, con césped y parterres, invita al
relax. Los nifios tienen amplio espacio para jugar en la planta baja, mientras que los
adultos pueden desconectar entre la vegetacion. La terraza cubierta adyacente es ideal
para barbacoas o tardes de relax. La propiedad incluye un garaje individual y una plaza
de aparcamiento adicional en el terreno. La casa cuenta con excelentes infraestructuras:
tiendas, colegios, guarderias y transporte publico a poca distancia. La proximidad a
diversas zonas verdes y opciones de ocio garantiza un alto nivel de comodidad para los
residentes. Le animamos a concertar una visita para conocer a fondo esta propiedad.
Estaremos encantados de responder a cualquier pregunta que pueda tener y esperamos
tener noticias suyas.
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Detalles de los servicios

3 Schlafzimmer

2 Béader

Kamin

Heizung von 2005
grof3er Stadtgarten
Balkon

Garage

ein Freiplatz
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Todo sobre la ubicacion

Zentrumsnah an Gummersbach, in einer Sackgasse und mit der Moéglichkeit der
fuBlaufigen Erreichbarkeit des Krankenhauses von Gummersbach verfiigt dieses
Einfamilienhaus tber eine "BESTE LAGE".

FuRlaufig erreichen sie in nur ca. 15 Minuten, das moderne Stadtzentrum mit dem neuen
Forum, mit all seinen Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten und in ca. 2 Minuten das
Krankenhaus.

Aber auch die Autobahn A4 ist durch seine optimale Anbindung in nur ca. 10 Minuten zu
erreichen, wodurch diese Eigentumswohnung auch fir jemanden der in Kéln oder in Olpe
arbeitet von Interresse sein kdnnte.

Die RB 25 fahrt ebenfalls von Gummersbach nach Kdéln, sowie nach Ludenscheid. Eine
Bushaltestelle ist ca. 250 Meter entfernt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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