VP VON POLL

Gummersbach

Casa unifamiliar en una ubicacidon de ensueno

NUmero de propiedad: 24131037

VP‘VONPOLL

.
VIRAROUL DR iR ey
SRR R
Ry n W, W
T
IR
R

wan R
S, B W
R R AR o

: 2. CIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
: ABITABLE: ca. 119 m HABITA
E COMPRA: 398.000 EUR - SUPERFICIE H
TrEeer TERRENO: 4.364 m?2

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 24131037 - 51647 Gummersbach

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos
Planos de planta

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 24131037 - 51647 Gummersbach

De un vistazo

24131037

ca. 119 m2

Techo a dos aguas
7

2

2

1953

2 x Puerto de coches,
3 x Plaza de
aparcamiento exterior

398.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central
Aceite
En tramite
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Construida en 1953, esta casa unifamiliar goza de una ubicacion ideal en una amplia
parcela de aproximadamente 4.364 m2. La superficie habitable de aproximadamente 119
mz se distribuye en siete habitaciones, ofreciendo amplio espacio para una familia. La
propiedad se encuentra en excelentes condiciones y fue modernizada por Ultima vez en
2010, lo que garantiza comodidades modernas. Destaca especialmente su
impresionante terraza moderna, perfecta para relajarse al aire libre y con impresionantes
vistas al campo circundante. Dos o tres plazas de aparcamiento exterior y una amplia
cochera con caja de pared completan la oferta, ofreciendo un cdmodo aparcamiento
junto a la casa. Las caracteristicas de la casa son de excepcional calidad, especialmente
su moderna planta baja. La generosa superficie de la parcela ofrece una variedad de
usos, ya sea para jardineria, juegos y actividades de ocio, o simplemente para relajarse
en la naturaleza. Su tranquila ubicacion, alejada del bullicio de la ciudad, y la buena
infraestructura de los alrededores hacen de esta propiedad una opcién atractiva para
familias que buscan un hogar cerca de la naturaleza pero bien conectado. En resumen,
esta casa unifamiliar se presenta como una propiedad soélida y familiar con un gran
potencial para un disefio personalizado. Aproveche esta oportunidad y programe una
visita para comprobar las ventajas de esta casa. El certificado de eficiencia energética no
estaba disponible en el momento de la publicacion.
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Detalles de los servicios

1993 Heizung

2010 moderne Kiche von Nobilia mit Neff Geraten
Natursteinarbeitsplatte "Nero Assoluto"
Induktionherd, Dampfgarer

2007 Doppelcarport mit Wallbox von 2021
Girasteckdosen, bzw Lichtschalter
hochwertiges Eichenparkett im EG
moderner Kamin im Wohnzimmer

grol3e Hochterrasse mit Bankirai

2006 neue 6kologsiche Kleinklaranlage
Fensterbank brasilianischer Schiefer
1996 Aussenfassade 5 cm isoliert

grof3es Gartenhaus

parkahnliche Gartenanlage

2016 neue Hausttire
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Todo sobre la ubicacion

Zwischen Gummersbach und Engelskirchen gelegen befindet sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus mit einem parkéhnlichen Grundstick.

Unmittelbar am Golfplatz "Gimborner-Land" kann man hier nicht nur Golf spielen,
sondern auch die Natur mit dem Fahrrad oder beim Wandern erkunden.

Eine optimale Anbindung an die A4 Auffahrt Engelskirchen in ca. 10 Minuten, sowie nach
Gummersbach machen die Lage dieses wunderschénen Einfamilienhaus aus.
Somit kann man in nur ca. 30 Minuten Koln erreichen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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