Kettershausen / Tafertshofen - Babenhausen

Se vende casa unifamiliar energéticamente eficiente
con apartamento anexo

Numero de propiedad: 25413025
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PRECIO DE COMPRA: 715.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 223,5 m2 « HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 841 m?
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De un vistazo

25413025 715.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 223,5 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,00 % (inkl.

8 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

3 COMO Nuevo

2021

2 x Plaza de Estructura de madera

apar camiento

exterior, 2x Garaje ca. 110 m?
WC parainvitados,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Electricidad 17.00 kWh/m2a
10.12.2031

A+
Bomba decalor aire- 2021
agua
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON BOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331- 49 84 88 0

www.von—poll.com
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer . 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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Una primeraimpresion

Sevende: Casa unifamiliar de bajo consumo ener gético con apartamento independiente.
Bienvenido a esta casa unifamiliar, terminada en 2021 y en impecables condiciones. Con
aproximadamente 223 m2 de superficie habitable y una par cela de aproximadamente 841 m2,
esta propiedad ofrece amplio espacio para familiasy quienes buscan espacio pararelajarse.
La planta baja cuenta con un apartamento independiente totalmente equipado con entrada
independiente, lo que proporciona total libertad. Una cocina, comedor y sala de estar, una
habitacion luminosa, un bafio con duchay unaterraza privada ofrecen las condiciones
ideales, ya sea como lugar de descanso para invitados, como despacho o para alquilar. jAqui
hay espacio paratusideas! La planta bajaimpresiona por su distribucién abiertay sus
ingeniosos detalles. La cocina abierta es un elemento destacado para cualquier cocinero
caser 0. Esta equipada con una cocina equipada de alta calidad con encimera eislade piedra
natural, horno, lavavajillas, placa deinduccion y frigorifico-congelador, cumpliendo asi con
los mas altos estandar es de funcionalidad y disefio. Una amplia sala de estar y un estudio
ofrecen amplio espacio pararelgarsey trabajar creativamente. La planta superior ofrece un
sinfin de posibilidades para crear la casa de sus suefios. Dos habitaciones infantiles con
acceso directo al balcon ofrecen un espacio creativo y un soplo de air e fresco gar antizado
cada mafiana. El dormitorio principal invita a sofiar, mientras que otra habitacion ofrece a
susinvitados un refugio. Lo mas destacado es el bafio familiar! Una bafiera esquinera, una
ducha de efecto lluvia a ras de suelo, armarios empotradosy un lavabo doble garantizan que
cada dia comience con una auténtica experiencia de spa. La zona exterior también marcala
pauta: el jardin completamente cerrado ofrece amplio espacio pararelajarse, jugar y
socializar al airelibre. Un huerto cuidadosamente cuidado invita a cultivar y disfrutar de
deliciasdela huerta. Gracias a las hermosas vistas desde la terraza, es el lugar perfecto para
disfrutar del desayuno bajo el sol de la mafiana o pasar horasderelax al airelibre. El
exuberantejardin prometerelajacién en medio dela vegetacion y satisface todas las
necesidades. Esta casa unifamiliar impresiona por su tamafio, caracteristicasy construccion
innovadoray sostenible. Esla opcion ideal para quienes desean vivir con vision de futuroy
valoran la calidad de vida. Concierte una cita de visita hoy para descubrir todas las ventajas
de esta propiedad.
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Detalles de los servicios

Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
Haus allgemein:

- Energiebedar fsausweis Ener giekennwert: 17,00 KWh/(gm*a)

- Energieeffizienz: Klasse A+

- Dreifachver glasung Kunststofffenster mit teilweise elektrischen Rollladen und Jalousien
- Luft-/ Wasser-Warmepumpe

- Be- und Entliftungsanlage mit War mer ickgewinnung

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- zwel Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei Aul3enstellplatze

- Glasfaseranschluss

Unter geschoss:

-Hauswirtschaftsraum

-Technikraum

Einliegerwohnung:

(mit separatem Eingang)

- Wohn-, Ess- und K lichenbereich mit eigener Terrasse

- Schlafzimmer

- Duschbad

- Diele

Erdgeschoss:

- offener Wohn-, Ess- und K tichenbereich mit Speisekammer

- Einbaukiiche Natur steinplatte und Kochinsel mit Backofen und einer Spilmaschine von
Neff, Induktionsherd und einer Kihl-Gefrierkombination von Miele
- Arbeitszimmer

- Duschbad mit WC

- Die Boden sind mit Flief3en ausgestattet

Ober geschoss:

- Vier Schlafzimmer

- Vollbad mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, Dusche und WC
- Balkon

- Die Bdden sind mit Laminat und Flie3en ausgestattet
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Todo sobrela ubicacion

Tafertshofen ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde K etter shausen im schwabischen
Landkreis Unterallgau, Bayern. Das Dorf besticht durch seineidyllische Lage: Nur etwa 35
Kilometer stidostlich von Ulm, rund 25 Kilometer nérdlich von Memmingen und etwa 50
Kilometer westlich von Augsburg gelegen, profitieren Bewohner von einer seltenen
Kombination auslandlicher Ruhe und gleichzeitig hervorragender Anbindung an mehrere
Stadte der Region.

Die attraktive Mischung aus authentischem Dorfleben, einer weitgehend unber Gihrten,
erholsamen L andschaft und gleichzeitig glinstiger Erreichbarkeit macht Tafertshofen zu
einem besonder s begehrten Wohnort im Unterallgau. Die Gemeinde K etter shausen mit
ihrem charmanten Ortsteil Tafertshofen bietet so ideale Voraussetzungen fir alle, die
naturnah wohnen und dennoch nicht auf die N&he zu urbaner Infrastruktur verzichten
maochten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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