Babenhausen

Se vende casa unifamiliar energéeticamente
eficiente (edificio existente: casa de troncos
macizos, edificio nuevo: estructura de madera)

Numero de propiedad: 25413024
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PRECIO DE COMPRA: 560.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 151 m2 - HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 888 m?2
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De un vistazo

25413024

ca. 151 m2
6

5

1

2000

1 x Puerto de coches,
7 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

560.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura de madera

WC para invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Gas licuado de consumo
petréleo 38.40 kWh/m2a
09.12.2031

A
Gas 2021
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La propiedad
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-08331-49 84 88 0
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La propiedad

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 08331 - 49 84 88 0
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Una primera impresion

Casa unifamiliar energéticamente eficiente. Esta casa unifamiliar, bien mantenida,
combina una vida de alta calidad con tecnologia sostenible y un entorno natural. La
propiedad goza de una ubicacion idilica en las tranquilas afueras del pueblo. Enclavada
en una suave pendiente, ofrece maxima privacidad y calidad de vida en una parcela de
aproximadamente 888 m2. Con una superficie habitable de aproximadamente 151 m?, la
casa recibe a sus residentes con amplitud y una distribucion 6ptima. En la planta baja,
tres habitaciones luminosas y espaciosas conforman el corazén de la casa. Las
habitaciones ofrecen acceso directo al jardin y a la terraza, lo que permite que el interior
se integre a la perfeccion con las vistas a la vegetacion circundante, ideal para relajarse
o disfrutar del tiempo libre. Una elegante estufa de lefia realza el ambiente acogedor,
mientras que el suelo de piedra natural Solnhofen proporciona una base de alta calidad y
atemporal. Junto a la casa se encuentra la cocina, que, con su disefio y equipamiento
funcionales, constituye el centro culinario de la casa. Un comedor adyacente ofrece
espacio para disfrutar de agradables comidas en familia. La planta baja también incluye
una habitacion adicional. El bafio cuenta con ducha a ras de suelo, elegantes azulejos y
griferia de buen gusto. Una escalera conduce a la planta superior, donde encontrara
cuatro dormitorios. Aqui, su familia e invitados podran disfrutar de paz y tranquilidad. Un
aseo de cortesia completa la planta superior. Tanto si su familia busca espacio habitable,
opciones de distribucidn flexibles, soluciones energéticas sostenibles o simplemente un
entorno especialmente saludable y confortable, esta casa cumple todos los requisitos
para una vida moderna y sostenible en una ubicacién privilegiada. Esperamos su
consulta y la oportunidad de presentarle personalmente esta propiedad.
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Detalles de los servicios

Es handelt sich um ein massives Blockhaus (Baujahr 2000) mit einem Anbau in
Holzstanderbauweise (Baubeginn 2011, Fertigstellung 2012).

Der Anbau im Erdgeschoss sowie das dortige Badezimmer verfliigen Uber eine
Fu3bodenheizung.

- Photovoltaik-Anlage (4,32kWp) mit Wallbox-Ladestation

Diese befindet sich auf dem Dach der Garage und wurde im Jahr 2022 angebracht.

- Die Gas-Zentralheizung wurde 2017 erneuert.

- Im Jahr 2014 wurden die Wasser-, Strom-, Telefon-, Kanal- und Gasanschliisse neu an
das Haus verlegt

- Das Zimmer im Dachgeschoss des Neubaus, das derzeit als zwei Zimmer genutzt wird,
wird mit einer Infrarotheizung beheizt.

- eigener Flussiggastank (wird regelmafiig gewartet)

- Kachelofen

- Holzfenster mit Doppelverglasung (Blockhaus).

- Der Neubau verfugt Uber Kunststofffenster mit Doppelverglasung.

- Das Duschbad (mit WC und Waschmaschinenanschluss) im Erdgeschoss wurde 2017
mitsamt den Leitungen saniert.

- Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss im Dachgeschoss

- Turgegensprechanlage mit Videoaufnahme und elektrischem Schiebetor

- Glasfaseranschluss

- Die Bdden sind mit Solnhofener Natursteinplatten, Parkett, Fliesen und Vinyl
ausgestattet.

- Terrasse

- Einzelgarage(mit elektrischem Garagentor) mit Carport

- ein PKW-Stellplatz (vor dem Hoftor)

Durch den gro3zugigen Hof gibt es weitere Parkmaoglichkeiten fur PKWs.

- Gartenschuppen
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Todo sobre la ubicacion

Babenhausen gehdrt zum schwabischen Landkreis Unterallgdu und ist Sitz der
gleichnamigen Verwaltungsgemeinschatft. Der liebenswerte Ort liegt etwa 25 km
nordostlich von Memmingen und gehort geografisch zur Donau-lller Region.

Der Ort ist bekannt als Sitz des Fuggerschlosses, in dem ein heute ein Fuggermuseum
untergebracht ist. Die ehemalige Fuggerkirche St. Andreas in barocker Ausstattung ist
eine weitere Sehenswiurdigkeit.

Ulm erreichen Sie in circa 30 Minuten, ebenso wie den Memminger Flughafen.

Die Memminger Innenstadt erreichen Sie bereits in etwa 20 Minuten, Kempten
beispielsweise erreichen Sie in knapp 45 Minuten Uber die A7.

Babenhausen bietet eine hervorragende Infrastruktur. So finden Sie im Ort samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten und drei Kindergarten, zwei
Volksschulen sowie eine Mittelschule, eine Biicherei, zahlreiche Arzte, Apotheken,
offentliche Verkehrsmittel,...

Bezuglich Sport und Freizeit haben Sie hier die freie Auswabhl:

Es gibt zahlreiche Vereine, dazu Sportanlagen, ein grol3es Reitgelande (direkt gegentber
der Immobilie), Angelmaoglichkeiten, Tennisplatze, Minigolf, viele schone Wanderwege in
die Umgebung, eine Sommer-/Winter-Eisstockbahn, ein Naturfreibad mit Liegewiesen
und viele Kinderspielplatze. Zahlreiche gastronomische Angebote runden das Angebot
ab.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2031.

Endenergieverbrauch betragt 38.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.Heizungsart:
FuBbodenheizung, Energietrager: Gas

Aktueller Energieausweis vorhanden.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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