Arnstadt

Wohnen in Bester Lage von Arnstadt - Grol3zigiges
Haus mit unver baubarem Weitblick und
individuellem Gestaltungsspielraum

Numero de propiedad: 26124407
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PRECIO DE COMPRA: 470.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 150 m2 « HABITACIONES: 6 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 687 m?
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De un vistazo

26124407 470.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 150 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2022
1982
cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
12.05.2036 118.20 kWh/mz2a
D
Gas
1982
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Shop Erfurt | Kettenstrale 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com
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Una primeraimpresion

In einer der begehrtesten Lagen von Arnstadt erwartet Sie dieses massiv gebaute
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1982 mit beeindruckendem Ausblick und vielseitigen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Auf ca. 150 m2 Wohnfléache, verteilt Uber drei Etagen, bietet die
Immobilie ein grof3ziigiges Raumkonzept mit angenehmen Deckenhéhen und einer
durchdachten Aufteilung.

Das 687 m2 grof3e Grundstiick Uiber zeugt mit einer schénen Grol3e sowie einer weitlaufigen
Terrasse, von der aus Sie einen unver baubaren und einzigartigen Weitblick genief3en
kdnnen — ein echtes Highlight dieser Immaobilie.

Im Inneren stehen Ihnen drei Schlafzimmer sowie zwei separate Biros zur Verfligung —
ideal fur Familien, Homeoffice oder individuelle Nutzungskonzepte. Besonder s praktisch:
Auf jeder Etage befindet sich ein Badezimmer, die jedoch eine M odernisierung erfordern
und somit Raum fur Ihre eigenen Vorstellungen bieten.

DasHausist voll unterkellert und verfligt Gber einen grofRziigigen Wellnessbereich mit
Sauna und Tauchbecken — perfekt flir entspannte Stunden in den eigenen vier Wanden.
Technisch wurden bereits wichtige Mal3nahmen umgesetzt: Das Dach wurde 1996 er neuert
und mit einer Solaranlage zur War mwasser aufber eitung ausgestattet, der Gas-
Heizungskessel stammt aus dem Jahr 2020. Die Elektrik entspricht weitgehend dem
Baujahr, ist jedoch funktionsttichtig — nicht zuletzt, da der Bauherr selbst Dipl. Ing. fur
Elektrotechnik war. Eine M oder nisierung ist dennoch per spektivisch empfehlenswert.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, die aktuell als Werkstatt genutzt wird,
sowie eine separ ate Gar age welche als Wohnwagengar age mit Schuppen konzipiert wurde
und sich ideal als zweite Gar age verwenden |&sst.

Ein gerdumiges Haus in absoluter Toplage mit unverbaubarem Weitblick und
Romantischen Blick auf die Wachsenburg, solider Substanz und grof3em
Entwicklungspotenzial —ideal fur Ké&ufer, diesich ihren Wohntraum nach eigenen
Vorstellungen verwirklichen méchten.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 1982

- Wohnflache: ca. 150 m2

- Grundsticksflache : ca. 687 m2

- Massivbau

- Vollunterkellert

- 6 Zimmer

- 3 Béader (Sanierungsbediirftig)

- Sauna mit Tauchbecken

- grolRe Raume mit angenehmen Deckenhohen
- grolRe Terrasse

- Heizung: Gaskessel 2020 er neuert

- Fenster KST 2fach I solierver glast

- Elektrik (Sanierungsbedirftig)

- Kiiche 2007 erneuert

- 2 Garagen

- Dach erneuert mit Solaranlage (nicht gedammit)
- Fassade Giebelseite gedammt (Wetter seite)
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Todo sobrela ubicacion

DieImmobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Arnstadt und

Uber zeugt durch ihreruhige, gewachsene Umgebung sowie den beeindruckenden Weitblick
Uber die Stadt und das Umland. Die erhohte L age sorgt fir ein angenehmes Wohngefinhl,
viel Privatsphéare und eine besondere Wohnqualitat.

Arnstadt selbst zahlt zu den @ltesten Stadten Thiringens und bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit kurzen Wegen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte
sowie zahlreiche Freizeit- und Kultureinrichtungen sind bequem erreichbar. Die historische
Altstadt mit ihren charmanten Gassen und vielfaltigen Angeboten ladt zum Verwellen ein.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort duRerst attraktiv: Uber die nahegelegene A71
besteht eine schnelle Anbindung in Richtung Erfurt sowiein den stidthiringischen Raum.
Pendler profitieren von der guten Erreichbarkeit der Landeshauptstadt, diein kurzer Zeit
erreichbar ist.

Dar Uber hinausist Arnstadt an dasregionale Bahnnetz angebunden, sodass auch der
offentliche Nahverkehr eine komfortable Alter native dar stellt. Die Kombination aus ruhiger
Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung macht diesen
Standort besonder s attraktiv —sowohl fir Familien als auch fiir Berufspendler.

Zu FuB3ist man in 6 min am Hauptbahnhof, 17 min Fahrzeit bis Erfurt, Ca. Jede 30 min
fahrt hier die Regionalbahn nach Erfurt.

In ca. 15min zu Fuld erreicht man die historische Altstadt, und weitere
Einkaufsmoglichkeiten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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