Gotha

Encantador edificio de apartamentosen € distrito de
villas de Gotha: una excelente oportunidad de
Inver sion con estilo historico.
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PRECIO DE COMPRA: 999.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 597 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
2
350 m
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Numero de propiedad: 25124420 - 99867 Gotha

25124420

ca. 597 m2
1904

De un vistazo

999.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
completamente
restructurado

Sdlido

ca. 597 m?2




Numero de propiedad: 25124420 - 99867 Gotha

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
11.06.2035 157.43 kWh/mz2a
E
Gas
1905
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Esteimpresionante edificio multifamiliar, que data de 1904, combina € encanto histérico
con la comodidad de una vida modernay se encuentraen €l codiciado barrio residencial de
Gotha, una delas zonas residenciales més codiciadas de la ciudad. Construido con ladrillo
macizo (doble pared con unalamina de ventilacion entrelosladrillos), el edificio presume de
unaestructura robustay eficiencia energética. En 2002, se llevé a cabo una renovacion
integral del edificio. Estaincluy6 la sustitucion del tejado, los canalonesy la techumbre; la
sustitucion completa de las ventanas; la instalacion de un moder no sistema de calefaccion de
gas, y la modernizacion de todas lastuberias, la fontaneriay los espaciosinteriores. La
fachada con entramado de mader a, declar ada Patrimonio de la Humanidad, serestauré
meticulosamente en 2020 y, desde entonces, ha recuperado su antiguo esplendor. L os
tragaluces también se actualizaron ese mismo afio. En 2024, seinstalaron por completo dos
bafios moder nos de alta calidad en los apar tamentos, una prueba mas del buen estado y la
modernidad del edificio. La propiedad esta actualmente alquilada, lo que proporciona una
fuente deingresosinmediata y estable. Ademas, el &tico ofrece potencial de ampliacion,
ofreciendo espacio para una zona de estar adicional o una nueva unidad residencial, ideal
paraaumentar €l valor dela propiedad. En resumen, este edificio multifamiliar histéricoy
moder no, con su excelente estado, plena ocupacién y potencial de ampliacién en el atico, se
presenta como una inversion de alto rendimiento y con vision de futuro. jInvierta en un
pedazo de la historia de Gotha con excelentes per spectivas de futur ol
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Detalles de los servicios

Ausstattung

8 Wohneinheiten

M assive Ziegelbauweise (doppelwandig mit Zirkulationsebene)
2002 komplett kernsaniert (Dach, Heizung, Fenster, L eitungen)
2020 Sanierung der denkmalgeschitzten Fachwer kfassade
2020 neue Dachfenster

2024 zwei neue, moder ne Bader

Vollver mietet

Ausbaur eserve im Dachgeschoss

Perfekter Gesamtzustand
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Todo sobrela ubicacion

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Gothas—im
traditionsreichen Villenviertel rund um die 18. Mér z Stral3e. Diese L age zeichnet sich durch
reprasentative Grinder zeitvillen, gepflegte Géarten und eine ruhige, griine Umgebung aus.
Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der zentralen Nahe zur Innenstadt und einer sehr
guten Verkehrsanbindung.

Das Stadtzentrum von Gotha mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants,
Arzten, Schulen und kulturellen Einrichtungen ist in nur wenigen Minuten erreichbar —zu
FuB3, mit dem Fahrrad oder bequem mit dem offentlichen Nahverkehr.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Die B247 und B7 sorgen fir schnelleregionale Verbindungen.

Die Autobahn A4 (Anschlussstelle Gotha) ist in rund 10 Minuten erreichbar und verbindet
Gotha optimal mit Erfurt, Eisenach, Weimar und der Metropolregion Thuringen.

Der Bahnhof Gotha bietet regelméal3ige Regional- und S-Bahn-Verbindungen nach Erfurt,
Eisenach, Bad L angensalza und M tihlhausen.

Eine StralRenbahnlinie verbindet das Villenviertel direkt mit der Innenstadt und dem
Bahnhof —ideal fir Pendler und Studenten.

Auch das Freizeit- und Naher holungsangebot ist attraktiv: Der nahegelegene Schlosspark
Friedenstein, mehrere Grinanlagen und Spazierwege, sowie das Tier parkareal und das
Stadtbad Gotha bieten hohe L ebensqualitat und Erholungswert.

Dank dieser Mischung aus historischem Ambiente, ruhiger Wohnlage und optimaler
Anbindung gehdrt das Villenviertel zu den Top-Adressen Gothas—sowohl fir Mieter als
auch fur Investoren.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 157.43 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1905.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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