Hildburghausen

Platzwunder in Hildburghausen:
Zweifamilienhaus mit Wohlfuhlfaktor und Top-
Anbindung
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PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 325,97 m2 « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 517 m?




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

© De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

De un vistazo

25124419

ca. 325,97 m?

Techo a dos aguas
10

7

4

1997

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 X
Aparcamiento
subterraneo

549.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Sdlido

Terraza, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 54.70 kWh/m?3a
16.01.2036
B
Gas 1997




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

Illlllllllllllllllkﬁ I

RLTIT]




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

/

| ‘I/‘ / il i
| i Lo e
TN

™~
1

_A(fﬂt(v.!i!!sk.‘z
Nl




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

atich anpassen ( artiich anpassen
BRH 10

Mea Kellariichtschacht nif
[Mea Kellerfenster

e

Mes Kelleelichtschacht gt

g P | R ©)
I, 2 1,
e G Lany Parkplatz 1 !
1l * 10
g: 55 I G ]
£z g: ] ]
] 2 9 < I" Y%
& i3 | O E < Einfahrt
I ! £ :
| Parkplatz 2 | Tistgarage g 3
i As 77,81 m? =)
= ‘ g | Us 38,00 m
gzKollu 2 . It :
£ Er-nwaz I | [ imx- taut Statia
s I %Eu‘ 2% i Hag 2 e SRl
£ |33 Nclzunu | L
§ is iR H il 3
H e, iftungsrohe gq i
3 ks e i Parkplatz 3 5| 2
F i ¥ 2
i I ‘ siH 2 ; £l §
- H 5
! ; O ¥ & Einfahrt
H | b : = 5 S
g | £
fs I | ]
g (=]
s '

Flur i

Us 26,90 m

Hea imhrhmk']

I
8| Parkplatz ¢4 |
| Hea Kellericatschbent it

i \amm/

rlich anpassen

MPWH  MARTIVMokmer
"WreEs Kiawepsray b
/?Mbsu/w&k/vfrﬁr

HELIt D £ A




VP VON POLL

Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

Q L [ewonn
s 5 | Gosamt A= 59,09m2 /
b | Gasamt 62,86m

Hausflur

As 1615 m2
Us t641m

=

S

Kipp/Schiebefenste

Biiro ‘ Schlafzimmer Wohnzimmer
A= 094 n A= 1106 o2 A= 2076 2
wosen | L s e 2306 m

O

Wohnung 1

Gesamt A=

78,88 m2+ t
Gosamt Us 83,19 m

Gt

\O Mapfo,
| ©s

g

Bad

A= 9,19 m2
U= 13,29

@H O

9,36 a2
Tié m

NGy o

LJ A
MFWH MARTIV/SokMER | 5
Ay

. UNTGRES KLAveDIFaD T
o — ABGESCHLOSSEN HET—

BRI 85

Balkon

i T e T
| Balkon | A= 862m2
o= A 104202 | A A2z Z,nml 2 + I
i | A/2= 521 m2 2 I U= 11.50m 3 |
| ol U= 19.90m =t I I H i
(5 J —— Il erues I Ll I =
= = T T i g
— L_h FERES | !
2 ) | I { |
o # | / e
* | | |
y Kinderzimmer| b Wohnen | :
2l 267 A= n34m2 I A 1826m2 J - 21972 |
3 /) A 240m2 U B350 e U 169m | [ 40s |
1 - 2000 m | ¢ g |
| I“ SCHAF2TIMUER I g
| M g
| T s | ) 3
51 || e pnster 767136 | a 5 z
i D ks 135 — : |
N ¥ ) e CEAMT= 14, 2
. B . eint]
1 ‘ b
& 4 - 575m
I % 8 D\ 8
it f-5 oXB L w e
! | X Firstlinie
] 3
|
1
As 982m? % 885
U= 02m Ll
4 by sy 1
@i Kiy DER21M M ER |
| i
| 3
oFF
28 von || A= D38a2
2 |Linie Velux nit | €| Us 1651m
Zusatz- 4
| element B
| VPE “Wang i
| |
| |
— ¥ ¥
& 80 = e d Alle’ Fenster in der
_ *l Kiiche 88,5/125
T BRH 85’

!




Numero de propiedad: 25124419 - 98646 Hildburghausen

La propiedad

o o ol 2

v
-

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una primera impresion

Dieses gepflegte und duBerst vielseitige Zweifamilienhaus in solider
Massivbauweise Uberzeugt durch seine beeindruckende GroBe, eine
hervorragende Energieeffizienz sowie flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Mit einer
Wohnflache von ca. 325,97 m? auf einem 517 m? groBen Grundstiick bietet die
Immobilie ideale Voraussetzungen flir Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanleger
oder die Kombination aus Wohnen und Vermieten.

Das im Jahr 1997 errichtete Gebaude wurde aus hochwertigen Porotonsteinen mit
Dammputz erstellt und erreicht die Energieeffizienzklasse A — ein starkes Argument
in Zeiten steigender Energiekosten. Beheizt wird das Haus Uber eine Gasheizung,
erganzt durch ein gedammtes Dach sowie 2-fach verglaste Kunststofffenster mit
Schallschutz, die fur ein angenehmes Wohnklima sorgen.

Aktuell als Zweifamilienhaus genutzt, eréffnet die durchdachte Grundrissstruktur
Potenzial fiir bis zu vier Wohneinheiten, was diese Immobilie besonders interessant
fUr Investoren macht.

Ein weiteres Highlight ist die Vollunterkellerung, die nicht nur reichlich Stauraum
bietet, sondern auch Tiefgaragenstellplatze, die komfortables und

witterungsgeschutztes Parken ermdglichen.

Dieses Haus vereint Substanz, Energieeffizienz und Entwicklungspotenzial — eine

seltene Gelegenheit fur Eigennutzer wie auch fur Kapitalanleger.
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Detalles de los servicios

- Ca. 325,97 m? Wohnfldche

- 517 m? Grundstick

- Baujahr 1997

- Massive Bauweise (Porotonstein mit Dammputz)

- Energieeffizienzklasse A

- Gasheizung

- Gedammtes Dach

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung & Schallschutz
- Vollunterkellert mit Tiefgaragenstellplatzen

- Aktuell Zweifamilienhaus - bis zu 4 Wohneinheiten realisierbar

- Attraktiver Standort in Hildburghausen
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt in attraktiver Wohnlage von Hildburghausen mit ruhigem,
familienfreundlichem Umfeld und guter Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
schnell erreichbar.

Uber die B89 sowie die nahegelegene A73 besteht eine sehr gute Anbindung in
Richtung Coburg, Suhl, Meiningen und Nurnberg. Der Bahnhof Hildburghausen
sowie Busverbindungen gewahrleisten zudem eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter

Erreichbarkeit macht den Standort besonders attraktiv flr Eigennutzer und Mieter.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 54.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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