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De un vistazo

24124412

ca. 1.238 m?2
1978

11 x Puerto de coches,
13 x Plazade

apar camiento
exterior, 3x Garaje

1.390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
cuidado
Sélido

ca. 1238 m2
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
24.02.2035 92.20 kWh/m2a
C
Gas
1978
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FINANZIERUN ERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una primeraimpresion

Exclusiva oportunidad deinversién en el corazén de una ciudad balneario de Turingia:
complejoresidencial en alquiler con excelente rentabilidad. Esta excepcional propiedad de
inversion ofrece una oportunidad Unica parainvertir en un moderno complejo residencial en
alquiler en una popular ciudad balneario de Turingia. Con 1238 m2 de superficie habitable
en una amplia parcela de 2309 m?, la propiedad impresiona por su sélida construccion,
atractivas caracteristicasy la posibilidad de alquiler alargo plazo. EI complejo residencial
consta de un total de 13 apartamentos: 11 unidades de 58 m2 cada una, un apartamento de
100 m2y un lujoso atico de 150 m2. El precio de compra es de unos atractivos 1123 € por
metro cuadrado habitable. La propiedad fue completamente renovada en 1995, incluyendo
un moder no aislamiento exterior, y se encuentra en excelentes condiciones sin necesidad de
mantenimiento. El sistema de calefaccion de gas se sustituy6 en 2019 y en 2022 seinstalé un
sistema solar térmico de Ultima generaciéon de 40 kW, lo que meora adin mas la eficiencia
ener gética. Hay un amplio apar camiento disponible paralosresidentes. Un punto a destacar
eslasituacion actual del alquiler: 11 apartamentos se alquilan a per sonas mayor es como
partede un programa deresidencia asistida. EI complejo residencial estd completamente
alquilado, lo que proporciona una fuente de ingresos estable. Ademas, la propiedad ofrece
un atractivo potencial de aumentos de alquiler. Esta propiedad es una inversion segura con
ingresos estables y excelentes per spectivas de rentabilidad a largo plazo. Su ubicacion en una
ciudad balneario garantiza una alta demanday una revalorizacion sostenible. Aproveche
esta oportunidad parainvertir en una propiedad modernay de alto rendimiento.
jContéactenos hoy mismo para obtener masinformacion o concertar una visital Rentabilidad
anual por alquiler: aprox. 93.000 €; Rentabilidad delainversién: aprox. 6,7 %;
Multiplicador: 14,95; Precio de compra por m2: 1.123 €
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Detalles de los servicios

+ Baujahr 1978

+ Kernsaniert 1995

+ AulRenddmmung erneuert 1995

+ 2018 letzte M odernisierungen im Innenber eich

+ Erneuerung Gasheizung 2019

+ Solaranlage 40 KW 2022

+ Stellplatze: 3 Garagen, 11 Carports, 13 aul3en Stellplatze
+ 13 Wohnungen

+ 11 Apartments (der zeit an betreutes Wohnen ver mietet)
+ vollvermietet

+ Mietsteiger ungspotenzial

+ grofe luxuridse Penthousewohnung ca. 150 m2 ( Baujahr 2019)
+ Aufzug 2017 (4 Stockwerke)
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Todo sobrela ubicacion

Der Wohnkomplex befindet sich in Masserberg, einem idyllischen Kurort im Herzen des
Thuringer Waldes. Die malerische Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Waldern, klaren
L uftverhaltnissen und einer einzigartigen Naturkulisse, die sowohl Einheimische als auch
Besucher begeistert.

Kurort mit Tradition und Attraktivitat:

Masserbergist bekannt fiir sein Heilklima und bietet mit seinen Kureinrichtungen,
Thermalbadern und Wellnessangeboten eine hohe L ebensqualitat. Der Ort zieht sowohl
gesundheitsbewusste Einwohner alsauch Urlauber an, die Erholung und Entspannung
suchen.

Zentrale Lage mit guter Anbindung:

Trotz der ruhigen Lageinmitten der Natur ist Masser berg gut an das Verkehrsnetz
angebunden. Die néachstgelegenen Stadte wie llmenau, Suhl und Coburg sind in kurzer Zeit
erreichbar, was den Standort auch flir Berufspendler interessant macht.

Infrastruktur und Nahver sorgung:

Der Wohnkomplex liegt in fuBlaufiger Nahe zu den wichtigsten Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Supermarkte, Arzte, Apotheken und gastr onomische Angebote befinden sich in der
Umgebung und gewahrleisten eine hervorragende Versorgung. Fir Familien und Senioren
stehen aufRerdem diver se soziale und kulturelle Einrichtungen zur Verfigung.

Freizeit und Erholung:

DielLageist ein Paradiesfur Naturliebhaber und Aktivurlauber. Direkt vor der Haustlr
beginnt ein weitlaufiges Netz an Wander - und Radwegen, darunter der bekannte Rennsteig.
Im Winter bietet die Region zudem zahlreiche M 6glichkeiten fir Wintersport wie
Skilanglauf und Rodeln.

Attraktivitat fur Mieter:

Die Kombination aus heilklimatischem Kurort, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und guter
Infrastruktur macht Masserberg zu einem beliebten Wohnort fiir alle Generationen.
Besonder s Senioren profitieren von der ruhigen und gesundheitsfor dernden Umgebung, was
den Standort flir betreutes Wohnen préadestiniert.

M asser ber g vereint Natur, Erholung und L ebensqualitat —ein idealer Standort fir eine
langfristige und renditestarke Investition.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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