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Wiirselen

Vollver mietetes M enrfamilienhaus mit stabiler
Renditein gefragter Lagein Wirselen

Numero de propiedad: 26027533

PRECIO DE COMPRA: 1.250.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 601 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
955 m?2
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De un vistazo

26027533

ca. 601 m2
Techo ados aguas
2001

6 x Plaza de
apar camiento exterior

1.250.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 601 m2
Terraza, Balcon




Numero de propiedad: 26027533 - 52146 Wiirselen

Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 134.50 kWh/m2a
10.06.2036

E
Gas 2000
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Una primeraimpresion

Dieses Mehrfamilienhausin einer gefragten Wohnlage von Wrselen wurdeim Jahr 2001
errichtet und prasentiert sich in einem gepflegten sowie technisch zeitgemal3en Zustand. Die
Immobilieist vollstandig ver mietet und erzielt einejahrliche Nettokaltmiete von 60.540
Euro. Damit bietet sie Kapitalanlegern eine attraktive M églichkeit, unmittelbar von stabilen
und planbaren Mieteinnahmen zu profitieren.

Dank des vergleichsweise jungen Baujahrs entsprechen Bauweise, Grundrisse und
technische Ausstattung moder nen Wohnanfor der ungen. Die Wé&r mever sorgung erfolgt Gber
eine Kombination aus wohnungsindividuellen Gasthermen in vier Wohneinheiten sowie
einem Heizkessel mit War mwasser speicher fur die beiden weiteren Wohnungen. Der
gepflegte Gesamtzustand ermdglicht eine Fortfiihrung des laufenden Betriebs ohne
unmittelbar anstehenden I nvestitionsbedarf.

Auf einem rund 955 m2 grol3en Grundstiick stehen den Bewohnern insgesamt ca. 601 m?
Wohnflache zur Verfligung. Die grofRzligigen AulRenflachen bieten zusatzlichen Freiraum
und tragen zur hohen Wohnqualitét der Immobilie bei.

W irselen zahlt zu den gefragten Wohnstandorten der Stadteregion Aachen. Die Stadt
verbindet eine hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen nach Aachen sowie einer
angenehmen und familienfreundlichen Wohnatmosphar e. Die anhaltend hohe Nachfrage
nach Mietwohnraum in dieser Lage unterstreicht die langfristige Ver mietbarkeit und
Zukunftssicher heit des Objekts.

Auswirtschaftlicher Sicht Uberzeugt die Immobilie durch ihre stabile Ertragssituation. Die
jéhrliche Nettokaltmiete von 60.540 Euro bildet eine solide Grundlage flir eine nachhaltige
Rendite und macht das Objekt zu einer interessanten I nvestitionsmoglichkeit fir langfristig
orientierte Anleger. Detaillierte Informationen zu den Mietver haltnissen sowie
weiterfihrende Objektunterlagen stellen wir Ihnen auf Anfrage gerne zur Verflgung.

Wer ein vollver mietetes M ehrfamilienhausin gepflegtem Zustand, mit laufenden
Mieteinnahmen und in einer nachhaltig nachgefragten Wohnlage sucht, findet hier eine
Uber zeugende K apitalanlage mit langfristigem Wertentwicklungspotenzial.

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins
stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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Todo sobrela ubicacion

Das Objekt befindet sich in der Von-Plettenberg-Stral3ein Wirselen, einer gewachsenen
Wohnlage, die durch ruhige Straf3en und eine angenehme Wohnatmosphéare gepragt ist. Die
Umgebungist Uberwiegend von Wohnbebauung gepragt und bietet ein familienfreundliches
Umfeld mit kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen destaglichen L ebens.

W irselen liegt unmittelbar nordlich von Aachen und gehort zu den attraktivsten
Wohnstandorten in der St&dteregion. Die Stadt verbindet die Vor zlige eines gewachsenen,
lebendigen Wohnumfeldes mit einer hervorragenden Anbindung an dasregionale Zentrum.
Das Aachener Stadtzentrum ist in wenigen Minuten per PKW oder mit offentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar, was den Standort besondersfir Berufspendler und Familien zu
einer gefragten Adresse macht.

Dielnfrastruktur vor Ort ist gut ausgebaut. Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Schulen aller Jahrgange, Kindertagesstatten sowie Arzte und Apotheken sind im
Stadtgebiet vorhanden und gewéahrleisten eine komfortable Versorgung der Bewohner.
Ergénzend bietet Wirselen eine Reihe von Freizeitangeboten, darunter Sportanlagen,
Grunflachen und ein aktives Vereinsieben, die zur hohen Lebensqualitat in der Stadt
beitragen.

Die Nachfrage nach Mietwohnraum in Wrselen ist aufgrund der Nahe zur Hochschulstadt
Aachen und der guten Wohnqualitat konstant hoch. Dies spiegelt sich in stabilen
Mietpreisen und einer geringen L eerstandsquote wider und macht den Standort far
Kapitalanleger besonder sinteressant. Wer in Wirselen investiert, profitiert von einem
etablierten Wohnmarkt mit soliden Per spektiven fur Wertbestandigkeit und nachhaltige
Vermietbarkeit.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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