Heinsberg / Kempen

Exklusives W@hnen mit modernem Kgfiitort inmitten
elli®s privaten Parkgagiens

Nume de propiedad: 7403

axt

PRECIO DE COMPRA: 849.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 252 m? + HABITACIONES: 6 ¢
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.924 m?
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Tipo detecho
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccién

Tipode
aparcamiento

2602748

ca. 252 m2

Techo a cuatro ag
6

4

2

1983

5x Plaza dg
aparcamit 9
exterig Garaje

Precio de gl
Casa
Cogrn

ler nizacion /
R& \litacion
Estads >
propiedd
M étodo de
construccion

Caracteristicas

a

849.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Estructura
Sélido

C parainvitados,
sCina, Sauna,
& henea, Jardin/
usoy partido,
Coci apotrada
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Datos ener géticos

Fuente de energia

Certificado
ener gético valido
hasta

Fuente de energia

Bomba qlor aire-
agua

05.06.2036

Bombadecalor aire-
agua

Certificadg Certificado ener gético
ener gétj
De ddeenergia  40.98 kWh/m2a
fig
Bise de eficiencia A
Ener gética

Jo de construccion 1983
el certificado
KiCco
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Una primeraimpresion

Willkommen an einem O dem Wohnen zum L ebensgeflilz d: Dieses

aufRRer gewdhnliche Anwesen Vi it stilvollen Wohnkomfol einer Atmosphére, die vom
ersten Moment an begeistert.

Auf einem rund 1.923 m2 grof3en, u ehbaren Pa andsttick mit eigenem Waldbereich
erwartet Sie ein Zuhause, dasweit meh lassi'en Wohnraum bietet. Liebevoll
eingebettet in eine griine Oase entsteht hier pensgefiihl, das eher an ein privates
Boutique-Resort als an eine klassische W@ bilieerinnert —ein Ort der Ruhe, des
Ruckzugsund besonderer L ebensqualjt

Mit rund 253 m2 Wohnfléache er & diese Immobilie atg hgewdhnliche M 6glichkeiten: Ob
alsreprasentatives Einfamilig s, komfortables M ehrgel ionendomizil oder flexibel
nutzbar es Doppelhaus — di#@ s Zuhause passt sich Ihren Lebe yurfen an.

Bereitsbeim Betre purt man die besondere Wirkung dieses Hause of3zugige

Fensterflachen das Grun des parkahnlichen GrundstiicksinsInne d schaffen in

Verbindung den offenen Sichtachsen ein helles, luftiges Wohngefiihl.

Der stilvg amin im Wohnber eich setzt dabel einen war men, wohnlichen Ak nd

mac ¥Zuhause auch in den kiihleren Monaten zu einem Ort des Rickzugs una

Wgf ihlens. Ein absolutes Highlight ist der beeindruckende Wohn- und Essbereich
gesamt Uber 100 m2 Flache, der ein aul3er gewdhnliches Gefiihl von Weite ver mittelt unt

den perfekten Rahmen fir stilvolle Dinnerabende, gesellige Familienmomente oder

repr ésentatives Wohnen bietet.

Das Her zstlick des AuRRenbereichsist die eindrucksvolle Poollandschaft mit einem 75.000-

Wellnessmomente schafft.

Im Ober geschoss bieten vier grof3ziigige Schlafzimmer ideale Riickzugsorte fur Familie,
Gaste oder Homeoffice. Die zwei moder nisierten Vollbader mit FuRbodenheizung sor gen fiir
taglichen Komfort auf gehobenem Niveau, ergénzt durch ein GasteeWC mit Tageslicht.
Auch der vollunterkellerte Bereich erweitert das Nutzungsspektrum erheblich und wurde
wohnlich gestaltet —mit Gasteziimmer, Fitnessbereich und zusétzlicher Dusche. So entstehen

wertvolle Flachen fir Wohnen, Arbeiten oder Freizeit.

Technisch préasentiert sich das Anwesen auf einem modernen Niveau: War mepumpe,




Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher, Smarthome-System, Glasfaser anschluss,
sktrische Rollladen sowie eine elektrische Terrassenmarkise ver binden zeitgemaien
ort mit nachhaltiger Energieeffizienz.
Umieg meiche M oder nisierungen der vergangenen Jahre—inklusive Dachsanier ung
Gaubeng. Bau und Drainage — unter streichen den hohen Qualitatsanspruch dig
Immobilie.

Ein weiteres beso ss Highlight fir Natur- und Tierliebhaber sind g el Pferdeboxen
am hinteren Grundst& ende. Gemeinsam mit dem optional verfy en angrenzenden
Grundstiick er6ffnet sicf seltenes Erweiterungs- und Gestg gspotenzial.

Ein Zuhause fur Menschen, die¥g Wt einfach nur wohneg ten —sondern ihren ganz
per sonlichen Riickzugsort suchen.




ero de propiedad: 26027403 - 52525 Heinsberg / Ke

Detallesdelos servicios

- Ca. 253 m2 Wohnflache & inem beeindruckenden ca. 1.922€ 70r o3en Parkgrundstiick
- Flexible Nutzung als exklusi¥ infamilienhaus, Doppel oder Mehrgenerationenhaus
- Uneinsehbares Grundstiick mi ahnlichem Gartegf 3 eigenem Waldbereich —
maximale Privatsphare garantiert
- Moder nste Energietechnik: Warmep 20 -Anlage mit Batteriespeicher (2024)
- Dachsanierung inkl. Gaubenausbau (2024
- Drainage-Anlage (2025)
- Grol3ziigige Fensterflachen fur lichtd utetes) Ishnen mit einzigartigem Blick ins
Grune
- Beeindruckender Wohn- und E eich mit insgesam 100 m2—ein
aulRer gewohnliches Raumgefi it idealem Rahmen flr F&@ Bie, Gaste und reprasentatives
Wohnen
- Stilvoller Kamin im ¥ bereich fur eine war me, einladende WEZ tmosphare
- 4 grof3ziigige Sch mer im Ober geschoss
- 2 hochwertig g te Vollbader mit FulRbodenheizung
- GasteWC agedlicht
- 2 Pferdgl®'en am hinteren Grundstiicksende —ideal fur Pferdeliebhaber ode
vielsel ebennutzung
- 74 J0-Liter Pool (ca. 1,45 m tief) mit stilvollem Poolhausinkl. Bar und Sauna
arthome, Glasfaser, elektrische Rollladen & elektrische Markise

eilswohnlich ausgebauter Vollkeller mit Gastezimmer, Fitnessbereich und zusatzlicher
Dusche
- Doppelgar age + separ ate Einzelgar age, letztereideal auch als Biro oder Atelier nutzbar
- Tropfchenbewasserung im Garten




ero de propiedad: 26027403 - 52525 Heinsberg / Ke

Todo sobrela ubicacion

Die Immabilie befindet si einer attraktiven Wohnlage vop sherg und verbindet
ruhiges, natur nahes Wohnen giner sehr guten Infrastr

Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ant te, Apothe sowie samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in kurzer Zeit e abar Schulen, Kindergarten und
Sportangebote befinden sich in komfortable ernung und machen den Standort
besonder s familienfreundlich.

Fur Pendler bietet die Lage eine hel agende Anb a0g: Uber die nahegelegene A46 sind
die Regionen M 6nchengladbac sseldorf und Aache ie die Niederlande bequem
erreichbar.

Auch der Freizeitwer zeugt: Die Umgebung |adt zu ausgede pazier gangen,
Joggingrunden ung rradtouren durch dasHeinsberger Land ein. r holungsziele und
weitlaufige Gr U en schaffen ideale Voraussetzungen fur Erholung a vor der
Haustdr.

Eine Laggh ¢ naturnahe L ebensqualitat mit urbaner Erreichbarkeit ideal verDb




ero de propiedad: 26027403 - 52525 Heinsberg / Ke

Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

Limm Goldbe

Theaters 0, 52 Aachen
Te 9241 - 958 ®30
E-|) aachen@von-p om

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

