VON POLL

Hergenrath - Liittich [Liege]

Casa bifamiliar con gran potencial en una ubicacion
privilegiada en Hergenrath (Bélgica)

Numero de propiedad: 25027034

PRECIO DE COMPRA: 475.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 200 m? « HABITACIONES: 7
SUPERFICIE DEL TERRENO: 557 m?
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De un vistazo

25027034 475.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 200 m? completamente

7 restructurado

3 Sélido

2
Terraza, WC para

1990 invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 305.00 kWh/mz2a
05.02.2029

H
Gas 1990
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Una primeraimpresion

Ubicada en una céntricay tranquila zona residencial de Hergenrath, esta casa bifamiliar de
disefio moder no se presenta como una atractiva inversion inmobiliaria o un proyecto
residencial multigeneracional. La propiedad impresiona por suslineas ar quitectonicas
limpias, su amplia distribucion, susluminosas zonas de estar y sus espacios exteriores
impecables. La unidad mas grande, en la planta baja, con aproximadamente 125 m2 de
espacio habitable, le da la bienvenida con una acogedora entrada y un espacioso salén-
comedor con chimenea, grandes ventanales, suelo de parquet y acceso directo alaterrazay
al jardin. Tres habitaciones bien proporcionadas ofrecen una variedad de usos, ideales para
familias, oficinas en casa o pararecibir invitados. Un moderno bafio con luz natural y
précticos cuartos de servicio completan la sala de estar. El jardin privado ofrece espacio
adicional al airelibre. La segunda unidad de 75 m2, en la primera planta, cuenta con tres
habitaciones, un elegante bafio y unaluminosa sala de estar con techos altos. Un punto
culminante esla espaciosa terraza en la azotea, que ofrece un espacio exterior protegido con
hermosas vistas al bosque de Aquisgran, perfecto pararelajarsey disfrutar. Esta propiedad
ofrece una flexibilidad excepcional: ya sea para uso per sonal, como vivienda
multigeneracional o para alquiler seguro, ambas unidades residenciales pueden disefiarsey
utilizar se individualmente. Ademas, los comprador es se benefician de una propiedad bien
manteniday lista para entrar a vivir en unaregion fronteriza en rapido crecimiento, con una
alta calidad deviday unarevalorizacion estable.
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Detalles de los servicios

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten

- offene helle Raume, hochwer tige Bodenbeléage, moder ne Tageslichtbader

- Gartenflachen, Terrassen & Dachterrasse - zusammen oder getrennt nutzbar
- individuell geschnittene Grundrisse

- Stellpléatze am Haus

- gepflegter Gesamtzustand

- Eigene Gas-Etagenheizungen fir jede Einheit

- Zusammen oder getrennt zu erwerben

- Attraktive Mieteinnahmen moglich (aktuell frei verflgbar)
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Todo sobrela ubicacion

Diese Zweifamilienhaus befindet sich im Herzen von Hergenrath, einem Ortsteil der
Gemeinde Kelmis. Kelmis gehort zur Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiensund liegt in
der Provinz L ttich, nahe der deutschen Grenze. Hergenrath besticht durch seine
angenehme Wohnqualitét, direkte Nahe zu Aachen, Kelmis und den wichtigen
Verkehrsachsen sowie eine hervorragende I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Naher holung und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

DieImmobilie profitiert von der unmittelbaren Nahe zur deutschen Grenze, was eineideale
Lage fir Pendler und Geschéftsreisende dar stellt. Trotz der hervorragenden Anbindung
liegt die Immobilie in einem ruhigen und sicheren Wohngebiet, abseits des
Durchgangsverkehrs.

Die Dinge destéglichen Bedarfs, sowie der offentliche Nahverkehr sind in fuldlaufiger
Entfernung erreichbar.

Kelmisund Hergenrath sind durch ihre geographische L age und ihre historische Bedeutung
einzigartige Ortein der Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. Die gute
Verkehrsanbindung, die vielfaltigen wirtschaftlichen M 6glichkeiten und die reiche Kultur
machen sie zu attraktiven Wohn- und L ebensorten.

Die Region bietet ein reichhaltiges Freizeitangebot mit Sportvereinen, kulturellen
Veranstaltungen und Sehenswirdigkeiten. Besonder s hervor zuheben sind das Museum
Vieille Montagne und die historischen Statten des ehemaligen Neutral-M or esnet.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 305.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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