VP ‘ VON POLL

Marburg / Cappel

Propiedad en buena ubicacion: Espaciosa, versatil y
con arquitecturadistintiva.

Numero de propiedad: 25064018

PRECIO DE COMPRA: 690.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 273 m? « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 977 m?
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De un vistazo

25064018 690.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 273 m? Kauferprovision

10 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1968 Kaufpreises
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,

Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
03.07.2034 190.00 kWh/m?2a
F
Gas
1968
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L a propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

.von-poll.com/marburg-biedenkopf

www.von-p
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Bienvenido a esta encantadoray versatil propiedad, situada en una amplia parcela de
aproximadamente 977 m2y con unos 273 m2 de espacio habitable. Construida originalmente
en 1968, la casa cuenta con una distribucién impecable con 10 habitacionesy 3 bafios. La
propiedad se ha ampliado y moder nizado continuamente a lo largo delos afios. En 1976, se
afiadi6 una ampliacion con estructura de mader a, creando espacio habitable adicional. En
1983, el garaje existente se amplié con dos habitaciones, que ofrecen una acogedor a calidez
durante los meses mas frios gracias a una estufa de azulgjos. El balcén se convirtié en un
invernadero en 1999 y se equip6 con calefaccion, lo que garantiza un clima interior
confortable durante todo el afio. En 2012 serealizd unarenovacion integral del tejado, que
incluyo lainstalacion de tejas engobe y un nuevo aislamiento. El sistema de calefaccion se
reemplazé en 2015y la propiedad ahora cuenta con un sistema de calefaccion central de gas
natural. La propiedad ofrece opciones de uso flexibles: se puede dividir en hastatres
unidadesresidenciales; Actualmente, la vivienda principal se combina con un apartamento
independiente. El espacio también ofrece espacio para futuras ampliaciones o ampliaciones.
El exterior delapropiedad esigualmente versatil. Dosterrazasy un balcén invitan a
relajarsey ofrecen acceso a un jardin en terrazas, disefiado con meticulosa atencion al
detalle. Dispone de un practico trastero para herramientas de jardineria. El garaje doble
cuenta con puertasenrollables eléctricasy ofrece espacio adicional con calefaccion y acceso
directo. La propiedad ofrece amplio espacio de almacenamiento y lavader o. La combinacion
de generoso espacio habitable, ver satiles posibilidades de uso y una sélida construccion la
convierte en una oportunidad especial para familias e inver sores que buscan un concepto de
vivienda bien disefiado. L os posibles comprador es tienen la opcion de seguir desarrollando
esta casa en buen estado segun sus preferencias o disfrutar delasreformasyarealizadas.

L as completas caracteristicasy €l buen estado de la casa la convierten en una propiedad que
cumple tanto con las exigencias de la vida moder na como con los requisitos de una solida
construccion. Aproveche la oportunidad de conocer mejor esta excepcional propiedad
durante unavisita. Concierte una cita hoy mismo para comprobar por si mismo la calidad y
€l potencial de esta espaciosa casa unifamiliar.
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Detalles de los servicios

Aufstockung 1976 in Holzstander bauweise

1983 Anbau auf bestehender Garage mit zwei Zimmern inklusive K achelofen
1999 Umbau des Balkones zu einem Wintergarten mit Heizung

2012 neue Dacheindeckung mit engobierten Ziegeln neuer Dammung des Daches
Gaszentralheizung aus 2015

Offener Kamin

Kachelofen

Sauna & Warmekabine

Teilung in biszu 3 Wohneinheiten denkbar

Aktuell Hauptwohnung & Einliegerwohnung

Anbau/Erweiterung der Immaobilie denkbar

2Terrassen

1Balkon

1 Wintergarten

Terrassierter Garten

Abstellkammer fir Gartengerate

Doppelgarage mit elektrischen Rolltoren, beheizbar & direkter Zugang

Viel Stauram und Abstellflachen vorhanden
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Todo sobrela ubicacion

In begehrter Wohnlage von Marburg-Cappel mit einem Postkartenausblick Uber das
L ahntal auf die Waldzlige des Tannenbergs und Blick auf Stadt & Schloss.

Helle und sonnige Lage an der Nordseite mit Sonneneinstrahlung von Osten und Westen. Bis
zum Sonnenunter gang ganzjahrig gute Lichtver haltnisse in den Innenraumen.

Siewohnen ruhig und doch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer der begehrtesten
und beliebtesten I nnenstadtlagen Marburgs.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahe gelegene Univer sitatsklinikum
mit moder nster Diagnostik sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburgist gepragt vom studentischen Leben der traditionsreichen Universitat und der
historischen Altstadt mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem weithin sichtbaren
L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen auch die vielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafésbei.

Auch kulturell hat Marburg einiges zu bieten. Hier befinden sich z.B. das Hessische
Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosund vielesmehr.

Kindergarten, Grundschulen, alle weiter flihrenden Schulen und eineinter national
renommierte Universitét bieten Ihren Kindern die bestmdgliche Ausbildung und bereiten sie

auf den Start ins Berufsleben vor.

Uber die BundesstraRe B3 sind Giel3en, K assel, die Autobahnen A5 und A45 sowie
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell zu erreichen.

Hier will man leben, nicht nur heute, sondern auch in Zukunft!
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 190.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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