Ebsdorfergrund / Heskem

Apartamento en planta baja sin barreras con
comodidades modernas y terraza: jpiense en el
futuro ahora!

Numero de propiedad: 25064001

PRECIO DE COMPRA: 370.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 97,35 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25064001 370.000 EUR
Planta baja

ca. 97,35 m* COMO nuevo

Techo a dos aguas

3 Sdélido

2

1 Terraza, WC para
invitados, Jardin /

2023 uso compartido

1 x Plaza de

aparcamiento
exterior, 10000 EUR
(Venta)
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Bomba de calor aire- 11.00 kWh/m?2a
agua
09.10.2033 A+

2023

Bomba de calor aire-
agua
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este moderno apartamento en planta baja combina arquitectura contemporanea con
servicios de alta gama y una excelente eficiencia energética. Finalizado en 2025, el
inmueble se encuentra en impecables condiciones y se encuentra en un edificio con un
total de cuatro viviendas. El apartamento cuenta con aproximadamente 97,35 m2 de
superficie habitable, distribuidos de forma 6ptima en tres estancias. Dos amplios
dormitorios, un amplio salén con cocina americana y un moderno bafio garantizan una
distribucién impecable. La construccion de alta calidad, que cumple con los estandares
de eficiencia KfW 40EE (GEG2023), promete bajos costes energéticos y una experiencia
de vida especialmente sostenible. Esto se ve reforzado por una moderna bomba de calor
aerotérmica, un sistema fotovoltaico de gran tamafio y una cisterna de agua de lluvia que
puede utilizarse para el riego del jardin. Todas las zonas de estar estan equipadas con
una confortable calefaccién por suelo radiante, que proporciona una calidez constante.
Las ventanas de triple acristalamiento y las persianas eléctricas contribuyen a un entorno
de vida energéticamente eficiente y protegido. El apartamento esta disefiado para
personas con movilidad reducida y acceso para sillas de ruedas, lo que lo hace atractivo
para todas las edades. Un punto a destacar es el espacioso bafio en la planta baja,
equipado con una amplia ducha a ras de suelo, un moderno toallero y griferia de alta
calidad. Se han elegido atractivos azulejos para las paredes y el suelo de toda la
vivienda, lo que realza alin mas su aire contemporaneo. El apartamento incluye una
terraza privada orientada al sur y una zona de césped, perfecta para relajarse al aire
libre. Un trastero adicional dentro del apartamento ofrece un practico espacio para
guardar objetos personales o electrodomésticos. Un moderno sistema de videoportero
mejora la seguridad, mientras que todas las zonas de estar disponen de conexién a
internet, lo que crea las condiciones ideales para el teletrabajo y el uso de aplicaciones
multimedia. Las cuatro unidades del edificio garantizan un entorno agradable y tranquilo.
La ubicacion ofrece un excelente acceso a tiendas, transporte e infraestructuras. Una
cisterna de agua de lluvia ofrece una opcion de riego sostenible para los amantes de la
jardineria. El apartamento esta actualmente alquilado y genera una renta neta mensual
de 1.120,00 €. Gracias a su impecable estado, su construccion energéticamente eficiente
y sus acabados de alta calidad, esta propiedad es ideal tanto como vivienda particular
como inversién segura. Le recomendamos programar una cita de visita para
experimentar de primera mano la calidad y la comodidad de esta propiedad excepcional.
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Detalles de los servicios

+ KfW 40EE Effizienzhaus (GEG2023)

+ Barrierefrei

+ Rollstuhlgeeignet

+Terrasse

+ inkl. hochwertiger Ausstattung (Wand-/Bodenbelege,
Sanitér etc.)

+ Moderne Architektur

+ Fliesen

+ FulRbodenheizung

+ 3-fach Isolierverglasung

+ elektrische Rollladen

+ Ebenerdige grofl3e Dusche

+ PV-Anlage

+ Luft-wWarme-Pumpe

+ Wohnungen mit Abstellraum

+ 4 Einheiten

+ Regenwasserzisterne zur Gartenbewasserung
+ Videosprechanlage

+ Handtuchwarmer im Bad

+ Netzwerkanschluss in allen Wohnraumen
+ Vermietet / Kaltmiete 1.120,00€
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Todo sobre la ubicacion

Die Eigentumswohnung befindet sich im Ebsdorfergrund im Ortsteil Heskem zentral
gelegen zwischen den Universitatsstadten Marburg und Giel3en, sowie Griinberg, auch
der Vogelsberg ist nur einen Katzensprung entfernt.

Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main steigern die Attraktivitat.

Viele gute Griinde sprechen daftiir sich im Ebsdorfergrund niederzulassen, Inmitten einer
schonen von Natur umgebenen Landschaft bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur &
ein grol3es Dienstleistungsangebot.

Neben der Erhaltung alter Bausubstanz und der Forderung von Handel und Gewerbe in
der Region steht vor allem die Schaffung von Angeboten fiir Jung und Alt im
Vordergrund.

Dazu zahlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, funf
Grundschulen und eine weiterfuhrende Schule im Zentrum des Grundes.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote.
Die Gemeinde betreibt 14 ausgesprochen attraktive Spielplatze.

Fur Grundschler wird zudem eine Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine
feste Institution und findet seither groRen Anklang.

Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der Gemeinde, und es
gibt vielerlei Angebote fur altere Mitblrger.

Der Ebsdorfergrund bietet Ihnen alle Einkaufmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie
Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, u.v.m.

Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen GroRgemeinde!
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 11.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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