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Melle / Westerhausen - Westerhausen

Haus mit Traumgarten — Platz fur Familie und Natur

Numero de propiedad: 26183028

PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 225 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.013 m?2
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De un vistazo

26183028 450.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 225m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,50 % (inkl.
7 MwsSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2023
1959
2 x Garaje cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado ener gético
Tele
02.02.2036 152.30 kWh/m?2a
E
Distrito
1959
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Una primeraimpresion

Leben am Feldrand — Ihr neues Zuhause mit viel Platz, Ruhe und M dglichkeiten

Dieses char mante Zweifamilienhaus ver eint grof3ziigiges Wohnen, naturnahe L age und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf besondere Weise. Mit einer Wohnflache von ca. 225
m?2 und einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 1.013 m2 bietet diese Immobilie den idealen
Ort fur Familien, M ehrgener ationen wohnen oder die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Das urspriinglich 1959 errichtete und 1984 ker nsanierte Haus tiber zeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, den gepflegten Zustand und ein Wohngefiihl, das sofort
begeistert. Insgesamt stehen Ihnen finf Schlafzimmer und zwei Badezimmer, zur
Verfugung. Dieses Haus er 6ffnet vielfaltige Gestaltungsoptionen fir grof3e Familien,
M ehr gener ationen wohnen oder flr digjenigen, die ein zusatzliches Arbeits- oder
Gastezimmer wiinschen.

Im grof3ziigigen Wohnbereich im Obergeschoss befindet sich ein Kamin, der fir eine
behagliche Atmosphare sorgt und gemutliche Stunden ver spricht. Erganzt wird diese Ebene
durch eine helle und grof3ziigig geschnittene K iche mit direktem Zugang Uber eine Treppe,
diein den Garten fuhrt —ideal flr kurze Wege und ein entspanntes Wohnerlebnis.
Angrenzend befindet sich ein grof3es Schlafzimmer, dasviel Ruhe und
Ruckzugsmaoglichkeiten bietet. Dar Uber hinaus steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung,
dassich hervorragend alsKinder- oder Gastezimmer eignet. Das grof3zligig gestaltete
Badezimmer Uberzeugt mit Dusche und Badewanne und bietet ausreichend Platz fiir
Komfort und Entspannung. Ein praktischer Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum.
Im Dachgeschoss steht |hnen weiter e Nutzflache zur Verfigung, die zuletzt als
Arbeitsbereich und Kinder spielraum genutzt wurden.

Das Erdgeschoss tber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Die Wohnebene besticht durch einen offenen und grof3ziigigen
Wohn- und Kochbereich, der ein moder nes und einladendes Wohngefuhl schafft. Besonders
attraktiv: Die Einheit wird kurzfristig frei, sodass das Haus vollstandig leer ibergeben wird
—ideal sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger mit individuellen Wohn- oder
Vermietungskonzepten.

Ein grof3ziigig geschnittenes Elter nschlafzimmer, das viel Ruhe und Privatsphare bietet

sowie ein Kinderzimmer, stehen ebenfalls zur Verfligung. Ein Badeziimmer komplettiert
diesen Wohnbereich. Auch diese Wohnebene bietet einen direkten Zugang zum Garten und




schafft damit eine har monische Verbindung zwischen I nnen- und Auf3enbereich.

Zusétzlich verflgt das Erdgeschoss Uiber ein separates Biiro, welches Uiber den vorderen
Hausflur bequem erreichbar ist.

Das Zweifamilienhausist vollunterkellert und bietet nicht nur Platz fir Waschkiche oder
Hobbyraum, sondern ermoglicht durch den Vorratskeller eine besonder s praktische
Lagerhaltung. Mit zwei separaten Wohneinheiten eignet sich die Immobilie zudem sehr gut
fur unter schiedliche Nutzungskonzepte — beispielsweise flir das Zusammenwohnen mehrerer
Generationen oder die Vermietung einer Einheit.

Fur Mobilitat und Komfort sorgen zwel separate Garagen, die Platz flr Fahrzeuge,
Fahrrader oder Gartengeréte bieten. Der gepflegte Garten mit Terrasse ladt zu geselligen
Stunden im Freien ein und er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung sowie
zur personlichen Entfaltung im Grinen. Hier kénnen Sie den Blick ins Griine genief3en,
Freunde empfangen oder den Kindern viel Raum zum Spielen und Erleben bieten.

Dank der Kernsanierung im Jahr 1984 prasentiert sich das Hausin einem gut gepflegten
Zustand. Die Versorgung mit Fernwarme unter streicht den moder nen Standard und sor gt
fur eine effiziente Beheizung.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um die Vor ziige
dieses Hauses per sonlich kennenzuler nen.
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Todo sobrela ubicacion

Meéelle, eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft Nieder sachsens, tberzeugt als lebenswerte
Stadt mit einer stabilen Infrastruktur und einem ausgewogenen demogr afischen Profil. Die
Né&he zu Osnabrlck garantiert nicht nur vielfaltige Arbeitsmdglichkeiten, sondern auch eine
hervorragende Anbindung an tGberregionale Verkehrswege. Die ruhige, landlich-suburbane
Atmosphéare von Melle schafft eine ideale Balance zwischen naturnahem Wohnen und
urbanem Komfort —ein perfektes Umfeld flir Familien, die Wert auf Sicherheit und eine
nachhaltige L ebensqualitat legen.

Im Herzen von Mélle, im Stadtteil Westerhausen, entfaltet sich eine besonders
familienfreundliche Wohnqualitat. Obwohl spezifische Daten zu Wester hausen begrenzt
sind, lasst sich dieruhige Lage mit geringer Bevolkerungsdichte und der behutsamen
Stadtentwicklung als Garant fur ein harmonisches Miteinander und eine vertrauensvolle
Nachbar schaft beschreiben. Hier finden Familien den Raum, um gemeinsam zu wachsen
und die Vorzuge eines natur nahen L ebensstils zu geniefden.

Die Umgebung bietet ein vielfaltiges Angebot an Einrichtungen, die den Alltag von Familien
bereichern. Fiur diejlingsten Bewohner sind Kindergarten und Grundschulen in nur etwa
zehn bis sechzehn Minuten zu Fuld erreichbar, etwa der Albert-Schweitzer Kindergarten
und die Grundschule Westerhausen, die eine liebevolle und qualitatsvolle Betreuung
garantieren. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen und
Apotheken, wie die Gemeinschaftspraxis Wester hausen und die Apotheke Wester hausen, in
wenigen Gehminuten gesichert. Freizeitgestaltung wird hier grol3geschrieben: Spielplatze
und Sportanlagen sind bereits nach finf bisflinfzehn Minuten zu Ful3 erreichbar und laden
zu aktiven Stunden im Freien ein. Fir erholsame Spazier gange und Natur erlebnisse bieten
mehrere Parksin fuBlaufiger Entfernung eine grine Oase der Ruhe. Kulinarisch verwohnt
die unmittelbar e Nachbar schaft mit charmanten Restaurants und Cafés, die zu genussvollen
Familienmomenten einladen. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch den
nur siecbenminitigen FuRweg zum Bahnhof Westerhausen und nahegelegene Bushaltestellen
wie Vinckenaue optimal gewahrleistet, sodass auch Ausflige und Pendelwege stressfrei
gestaltet werden koénnen.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
prasentiert sich MelleWesterhausen alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen
und Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en konnen. Dieses Umfeld schafft die
ideale Basisfur eine glickliche und gesunde Zukunft in einer starken Gemeinschaft.
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Otros datos

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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