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De un vistazo
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de

GAS consumo

18.12.2028 82.50 kWh/m2a
C

Gas
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Una primera impresion

Eine geraumige Maisonette-Wohnung mit einer Gesamtflache von ca. 138.33 m? steht
zum Verkauf. Das Objekt verfligt Giber insgesamt drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer
und zwei Badezimmer. Die Wohnung wurde im Jahr 1994 erbaut und im Jahr 2013
renoviert und umgestaltet. Highlight der Wohnung sind der 2013 erbaute Wintergarten
von Solarlux mit Sensoren gesteuerter Aul3enbeschattung und der groR3e Balkon im
Dachgeschoss mit herrlichen Blick Gber die Dacher der Stadt. Die untere Ebene der
Wohnung besticht durch ihren offenen Wohn- und Essbereich, der viel Platz und Licht
bietet und ideal zum Entspannen und GenielRen ist. Auf dieser Ebene befindet sich neben
dem grofRen Schlafzimmer mit Ankleide und einem kleinem Biiro, das Badezimmer mit
Wanne und Dusche, sowie die Kiiche, ausgestattet mit einen Arbeitsplatte aus Granit, die
der Einbaukiche eine elegante Note verleiht und sich harmonisch in das Gesamtbild
einflgt. Der Parkettboden gibt der Wohnung eine gemiitliche Note und sorgt flr eine
angenehme Atmosphare. Im oberen Bereich befindet sich ein grof3ziigiger Raum,
welcher durch ein bodentiefes Schiebefenster optisch um den Balkon erweitert wird. Ein
ideales Schlaf- oder Hobbyzimmer. Das hier befindliche WC bietet Platz fur
Waschmaschine und Trockner. Ein Kellerraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und
ermoglicht es, Ordnung zu halten. Fir das Auto steht im Hof ein Carport zur Verfligung.
In diesem Jahr ist eine weitere Sanierung geplant, bei der auch ein Fahrradunterstellplatz
geschaffen wird (wird aus den Riicklagen bezahlt). Der Standort der Wohnung ist
ebenfalls ideal: diverse Geschéfte, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
unmittelbarer Nahe und schnell erreichbar. Ein nahegelegener Wald bietet die
Moglichkeit schnell im Griinen spazieren zu kdnnen. Eine perfekte Wabhl fir all
diejenigen, die eine geraumige und hellen Wohnung suchen, die mit exzellenter
Ausstattung und aulerst attraktiver Lage Uberzeugt. Insgesamt ist diese Wohnung eine
ausgezeichnete Wahl fur Familien, Paare oder Singles, die eine gerdaumige, gut
ausgestattete und attraktive Immobilie suchen. Besichtigungen der Immobilie sind nach
Absprache mdglich und werden sich sicher lohnen! Das Hausgeld von 350 €/Monat
beinhaltet bereits die Heiz- und Wasserkosten und 42 € fur die Rucklagen.
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt im Osnabrlicker Stadtteil Eversburg. Eversburg liegt im Nordwesten
der Stadt Osnabriick und grenzt an die Stadtteile Atter, Hafen, Westerberg sowie an
Biren (Lotte). Der Stadtteil bietet eine gute Anbindung an die Autobahn, was fiir Pendler
optimal geeignet ist und an die Innenstadt. Zudem ist die Innenstadt, auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln, sehr gut zu erreichen. Mehrere Buslinien fihren, im 10-
Minuten-Takt, von Eversburg aus in die Innenstadt. Mit dem Fahrrad ist die Innenstadt
ca. 20 Minuten entfernt. In Eversburg findet man alles fur den taglichen Bedarf.
Apotheken, Backer, Supermaérkte, Friseure und Banken gibt es direkt vor Ort. Eins der
beliebtesten Naherholungsgebiete Osnabriicks befindet sich zudem in Eversburg: das
Natruper Holz. Der Rubbenbruchsee am Westerberg ist auch nicht weit entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 82.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60 Sie brauchen
eine gute und glnstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte mdglichst niedrig sein, die
Vertragsbedingungen sollten optimal zu Ihrer persénlichen Situation passen. Manche
Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere tilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vorzeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschéadigung zu berechnen. Denken Sie daran:
Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das Angebot Ihrer
Hausbank angewiesen. Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von
vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei tiber 350 Banken
profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE / OSNABRUCK -
0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




