Aschaffenburg - Stadtmitte

Dos plantas, una misma imagen: la nueva sede de su
empresa en una ubicacion privilegiada

Numero de propiedad: 25007052

PRECIO DEL ALQUILER: 2.500 EUR +« HABITACIONES: 6
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De un vistazo

25007052

2
6
1961

3 x Daplex, 100 EUR
(Alquilar)

2.500 EUR

500 EUR

Espacio de oficinas
2019

cuidado

Sdlido
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético

24.04.2035
1961
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La propiedad
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La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este prestigioso espacio comer cial, ubicado en una ubicacion céntrica, combina
funcionalidad, comodidad y excelente accesibilidad, ideal para oficinas modernas,
consultorios médicos o consultas. Construido originalmente en 1961y completamente

moder nizado en 2019, €l edificio, con una segunda y tercera planta, ofrece aproximadamente
283 m2 de espacio Util con salas ampliasy versatiles. L os amplios ventanales crean espacios
detrabajo luminososy un ambiente agradable. Cada planta cuenta con su propia cocina
americanay bafios moder nos, lo que permite su uso tanto compartido como independiente.
Durante la moder nizacion, se renovaron por completo el sistema eléctrico, los servicios del
edificio y la calefaccidn. Dispone de conexion ainternet de 100 M bps; la fibra 6ptica se puede
solicitar gratuitamente hasta el 13 de marzo de 2026, |0 que gar antiza un trabajo con
garantia de futuroy un alto nivel tecnolégico. Un ascensor proporciona acceso sin barrerasa
ambas plantas. L a ubicacion cuenta con excelentes conexiones detransporte puablico y esta
cerca detiendasy restaurantesen Herstallstrasse. ¢L e inter esa saber mas sobr e esta
prometedora inversion con su gran potencial y encanto? jEl equipo de von Poll en
Aschaffenburg esperarecibir noticias suyas!
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Detalles de los servicios

+ Uber zwei Etagen, durch innenliegende Treppe angebunden
+ moder ne, helle Raumlichkeiten

+ zentrale Lage

+ Dreifachverglasung

+ moder ne K tichenzeilen

+ renovierte Sanitarraume

+ Aufzug

+ Heizung und Elektrik 2019

+ aktuell 100 Mbit/s

+ Glasfaser kann kostenlos bis 13.03.2026 bestellt wer den
+ optional biszu 3 TG-Stellpléatze in der Nahe buchbar
uvm.
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Todo sobrela ubicacion

Das Obj ekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
DieAltstadt vor der Tir sowie zahlreiche Gringurtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fir ein gutes Stadtklima. Die I nnenstadt mit ihrer
ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu FuRen. Hervorzuheben sind sowohl die
sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmaéglichkeiten, Kinder garten und
Schulen, alsauch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiter fiihrenden Schulen, der
Hochschule, FulRganger zone, Geschéften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Gief3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch tUber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3M e3JaQL -w
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf flr die Warme betrégt 173.60 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 17.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Numero de propiedad: 25007052 - 63739 Aschaffenburg - Stadtmitte

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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