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Bessenbach / Oberbessenbach - Oberbessenbach

Chancenobjekt: Ladhaus mit viel Raum fir Ideen

Numero de propiedad: 26007026

a
VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 295.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m? + HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.036 m?2
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De un vistazo

26007026 295.000 EUR
Casarural

ca. 120 m? K&ufer provision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2021

1900

1x Garagje Solido

WC parainvitados,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas
30.04.2036 494.24 kWh/m2a
H
Gas
1990
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La propiedad

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine,

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl /
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns

einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und

wir ibergeben die gewinschte Spende. Denn geteilte

Freude ist doppelte Freude. .

\\

A

‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Dieses char mante L andhaus, welches zu Beginn des letzten Jahrhunderts errichtet wurde,
bietet Ihnen auf dem Uber 1.000 m2 grof3en Grundstiick und rund 120 m2 Wohnflache viel
Raum zur Entfaltung.

Das Anwesen umfasst einen grofRen Hof mit Garage, eine Scheune mit Werkstatt sowie einen
weitlaufigen Garten und er 6ffnet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — egal, ob Sie Erholung
im Grunen, Platz fur Hobbys oder Raum fur Aktivitaten im Freien suchen.

Fir zeitgemalRen Wohnkomfort sorgt eine neue, zentral gesteuerte Heizungsanlage die im
Jahr 2021 samt aller Zuleitungen installiert wurde.

Bel aller Attraktivitat des Objekts mochten wir anmerken, dassim letzten Winter leider ein
W asser schaden entstanden ist, der eine grundlegende Sanierung der Wohnraume
unabdingbar macht.

DasHausist gepragt durch seinen historischen Charakter, bietet so allerdings eine gute
Basisin welcher sich Altbau-Charme mit zeitgemafien Komfortelementen ver binden |asst.

Sie haben Interesse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!




Numero de propiedad: 26007026 - 63856 Bessenbach / Oberbessenbach -
Oberbessenbach

Detalles de los servicios

***\Wir mochten anmerken, dassim letzten Winter leider ein Wasser schaden gab, der eine
grundlegende Sanierung der Wohnraume unabdingbar macht.***

+ neue Heizung mit Zuleitungen (2021)

+ neue Einbauktiche (2023)

+ grof3e Scheune mit Werkstatt

+ neue Kamineinfassung (2023)

+ Tondachziegel

+ grolRer Hof mit Garage

+ Garten
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Todo sobrela ubicacion

Bessenbach besticht als charmante Gemeinde in Unterfranken durch ihre harmonische
Verbindung von naturnaher Lebensqualitat und der Nahe zu urbanen Zentren wie
Aschaffenburg, das nur etwa 8,4 Kilometer entfernt liegt. Diese L age ermdglicht eine
ausgewogene Balance zwischen landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur, die Familien
ein sicheres und angenehmes Umfeld bietet. Die stabile Einwohner zahl und die

Uber schaubare Grof3e der Gemeinde schaffen eine vertrauensvolle Gemeinschaft, in der sich
Kinder frei entfalten und Eltern auf eine verlassliche Infrastruktur bauen kénnen.

Im Her zen von Oberbessenbach entfaltet sich ein besonders familienfreundliches
Wohnambiente, das durch seineruhige, landlich-suburbane Pragung besticht. Hier erleben
Sie eine Umgebung, die Sicherheit und Geborgenheit ver mittelt, eingebettet in eine
Gemeinschaft mit tiefen Wurzeln und einer ausgepr agten Verbundenheit zur Region. Die
hervorragende Anbindung an Autobahnen und den S-Bahn-Verkehr erleichtert den Alltag
berufstétiger Eltern und schenkt zugleich Raum fiir eine entspannte Work-Life-Balance. Die
niedrige Kriminalitatsrate und das Fehlen grof3er Neubaupr ojekte unter streichen den
Charakter einesbestandigen und behutsam gewachsenen Wohnstandorts, der Familien
langfristige Per spektiven bietet.

Fur Familien sind die vielfaltigen Bildungsangebote in unmittelbarer Nahe ein grofRer
Gewinn: Kindergarten wie St. Ottilia mit Kinderkrippe, Kinderinsel St. Wendelinus und der
Waldkindergarten Bessenbach sind in nur etwa sieben bisneun Minuten zu Ful3 erreichbar
und schaffen ideale Voraussetzungen fiir eineliebevolle und qualitétsvolle Betreuung der
Kleinsten. Die Grund- und Realschulen in Bessenbach sind innerhalb von zwanzig bis
zweiundzwanzig Minuten bequem zu Ful3 erreichbar, wahrend weiter fiihrende Schulen in
der Umgebung zusatzliche Bildungsmdoglichkeiten er 6ffnen. Die medizinische Versorgung ist
mit nahegelegenen Arztpraxen, Zahnarzten und Apotheken optimal gewahrleistet —die
Praxisin Bessenbach liegt beispielsweise nur elf Minuten zu Ful entfernt, ebenso die
Spessart Apotheke in zwolf Minuten. Fir aktive Familien bietet der nahegelegene FC
Oberbessenbach mit seinen Sportanlagen und Spielplatzen vielféaltige Freizeitmoglichkeiten,
die nur wenige Gehminuten entfernt sind. Auch gastronomische Einrichtungen wie Kathys
Diner und lo Valentino laden zu entspannten Familienausfltigen ein und sind in ein bisdrei
Minuten zu Ful3 erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist mit den
Busstationen Unterdorf und Untere Fuhre, jeweilsnur drei Minuten zu FulR entfernt,
hervorragend und erleichtert die Mobilitat im Alltag.

Diese Lage in Oberbessenbach vereint auf einzigartige Weise Sicher heit, Gemeinschaft und




eine naturnahe Umgebung, die Familien ein liebevolles Zuhause schenkt. Hier finden Sie den
idealen Ort, um gemeinsam mit Ihren Kindern zu wachsen, zu spielen und die Zukunft in
einem bestandigen und lebenswerten Umfeld zu gestalten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 4445970
E-Mail: aschaffenbur g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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