Aschaffenburg

Exklusive Wohneinheiten im 4. Obergeschoss —
kernsaniert & bezugsfertig

NUmero de propiedad: 25007025

PRECIO DE COMPRA: 440.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 77 m2 - HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25007025

ca. 77 m?
4

3

2

1

1973

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 15000 EUR
(Venta)

440.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Estructura
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
22.07.2035 70.60 kWh/m2a
B
Gas
1973
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La propiedad

Kennen Sie schon

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.
Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immabilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude

ist doppelte Freude.

‘ VON POLL

wnwvonpollilaschafenturg




\/p VON POLL

NUumero de propiedad: 25007025 - 63743 Aschaffenburg

Planos de planta
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Una primera impresion

Zum Verkauf stehen vier hochwertig kernsanierte Wohneinheiten im 4. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrparteienhauses. Jede Einheit bietet modernen Wohnkomfort,
durchdachte Grundrisse und helle Raume — ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Details im Uberblick:

+ Anzahl der Wohneinheiten: 4

+ Kaufpreis je Einheit: 440.000 €

+ ein Stellplatz (je Einheit): 15.000 €

Ausstattung:

+ Balkon je Einheit

+ Umfangreiche Kernsanierung (Elektrik, Sanitar, Béden, Fenster uvm.)
+ Helle, moderne Wohnatmosphére

+ Lage: 4. Obergeschoss, Aufzug vorhanden

Die Einheiten vereinen urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Durch die Sanierung
befinden sich alle Wohnungen auf Neubauniveau.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme
besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Todo sobre la ubicacion

Das Objekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
Die Altstadt vor der Tur sowie zahlreiche Griingirtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fUr ein gutes Stadtklima. Die Innenstadt mit
ihrer ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu Fuf3en. Hervorzuheben sind
sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten
und Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfihrenden Schulen, der
Hochschule, FuRgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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