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Eichenbihl

Ubicacion de ensueno: Casa multigeneracional /
Propiedad para vivir y trabajar o inversion

Numero de propiedad: 25007041

PRECIO DE COMPRA: 485.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 270 m2 « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 820 m?2
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De un vistazo

25007041

ca. 270 m?

Techo a dos aguas
M

3

1971

5 x Garaje

485.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
cuidado
Sdlido

Terraza, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Aceite 170.70 kWh/m?a
14.06.2035
F
Aceite 1998




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

www. Il.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

www.von




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

T
U \ q 2
“ ) &




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

J
1S
4
o ——
b .
SR = P

r e
[
|

&




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

SA\




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




o

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

.....--ﬂﬂnlﬂ
SRR AR
P ] | L \ N

- | b NN




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

www. com



VP VON POLL

Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

La propiedad

Kellerraum

Heizungsraum
8.01 m?

Etage 0

Schlafzimmer
24m?

Kinderzimmer
16.66 m?

Kiiche / Essbereich
27.5m?

Wohnbereich
23.46 m?

Etage 1
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La propiedad

Speicher

Wohnen/Essen/Kochen
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Una primera impresion

Esta casa multifamiliar, construida en 1971y bien mantenida, se encuentra en una
amplia parcela de 820 m? en las tranquilas afueras del pueblo y ofrece
sensacionales vistas panoramicas del campo circundante. La propiedad consta de
tres apartamentos independientes y es ideal como residencia multigeneracional o
para quienes buscan combinar vida y trabajo bajo un mismo techo. También es
ideal para alquilar unidades individuales o como inversion inmobiliaria completa.
Hasta hace poco, el sétano albergaba un consultorio médico. Por lo tanto, no hay
cocina ni bafno equipados en esta planta. Dependiendo del uso previsto de esta
planta, seria necesario instalarlos. La propiedad se encuentra en buen estado. La
ultima modernizacion se completd en 2013. Esta incluy¢ la instalacion de ventanas
de PVC de alta calidad en toda la casa, el aislamiento de la fachada y los techos, y
el aislamiento exterior del sotano. Los apartamentos cuentan con interiores
luminosos y acogedores. Los grandes ventanales proporcionan abundante luz
natural y ofrecen vistas despejadas al terreno y al campo circundante. Los amplios
balcones cubiertos son otro punto a destacar. Gracias a su 6ptima orientacion
sur/oeste, podra disfrutar del sol y relajarse hasta altas horas de la noche. Ademas
de su tranquila ubicacion a las afueras, los futuros propietarios se beneficiaran de
excelentes conexiones con la red de transporte regional y todos los servicios
esenciales. Centros comerciales, escuelas, médicos y centros de ocio estan a poca
distancia. Cinco amplios garajes ofrecen amplio espacio para sus vehiculos, ya sea
para uso personal o alquiler. En resumen, esta propiedad representa una
oportunidad sumamente atractiva para familias, autbnomos o inversores que
deseen un estilo de vida tranquilo y rodeado de naturaleza, a la vez que estan bien
conectados. La combinacion de amplios espacios habitables, distribucion flexible y
vistas panoramicas despejadas convierte a esta vivienda multifamiliar en una
inversion solida y versatil. Compruébelo usted mismo durante una visita y

experimente las posibilidades que ofrece esta casa. ¢Le interesa saber mas sobre




esta prometedora inversion con su potencial y encanto? iEl equipo de von Poll en

Aschaffenburg espera su contacto!
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Detalles de los servicios

Folgende SanierungsmaBnahmen wurden vorgenommen :
2013 Zimmertlren EG und OG

2013 Gelander Treppen und Terrassen

2012 Fassadendammung und Deckendammung

2010 Badezimmer EG

2010 Einbaukiche EG

2005 Dachfenster Kst-Isolierglas

2004 Balkonfliesen

2003 Kunststoff-Fenster EG und OG

2002 AuBenisolierung Keller
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Todo sobre la ubicacion

Eichenbuhl liegt im still-romantischen Erftal in der Region "Bayrischer Untermain”
im Landkreis Miltenberg, am Nordostrand des Odenwaldes und Sudrand des

Spessarts.

"Golfspielern" wird das Herz hoher schlagen, denn der nur 3 km entfernte "Golf &
Countryclub Erftal e.V." aber auch der "Golfclub Glashofen-NeusaB" (ca.10 km)
bieten lhnen den passenden Rahmen, um in Ruhe und Entspannung lhren Golfsport

genieBen zu kdénnen.

Die Gemeinde Eichenbhl verfligt Uber weitere zahlreiche sportliche Einrichtungen,
unterschiedliche Vereine sowie einen Tennis- und Reitclub. Jahrlich findet hier
auch das Int. AvD/GAMSC Bergrennen Unterfranken statt und erfreut sich jedes
Jahr groBer Begeisterung. Die Bergrennstrecke Unterfranken ist 3,05 km lang und

flhrt auf der StaatsstraBe 507 von Eichenbuhl nach Umpfenbach.

Wunderschdne und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum
Erkunden der herrlichen und farbenprachtigen Walder mit weitem Blick in den
Spessart und Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte

kénnen ihre sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genieBen.

Sehr gut ist der Ort Uber die gut ausgebaute B 469 erreichbar, mit Anschluss an die
A 3 und A 81 an das Rhein-Main Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 13 km,
Wertheim ca. 17 km, Aschaffenburg erreichen Sie in ca. 45 km Minuten und den

Flughafen in Frankfurt in ca. 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach

Aschaffenburg und Wertheim.




Eichenbuhl verfugt Uber eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.

Weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Miltenberg.

Allgemeinarzte, sowie ein Backer und Metzger sind in Eichenblhl ansassig und
sorgen flr eine gute Infrastruktur. Facharzte, Apotheken sowie
Einkaufsmaoglichkeiten aller Art finden Sie im nahegelegenen Miltenberg. Zudem
gibt es dort ein Hallen— und Freischwimmbad sowie einen Minigolfplatz direkt an

der herrlichen Mainpromenade.




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 170.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25007041 - 63928 Eichenbiihl

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

