Worth am Main

Espacio comercial moder no con alto reconocimiento
de marcay opcion de compra.

Numero de propiedad: 25007016
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PRECIO DEL ALQUILER: 1.850 EUR ¢ HABITACIONES: 8
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Numero de propiedad: 25007016 - 63939 Worth am Main

De un vistazo

25007016 1.850 EUR
8 525 EUR
1972 Areadeventa
7 X Plazade ca. 316 m2
apar camiento exterior,
50 EUR (Alquilar) 2014
cuidado
Sélido
ca. 205.6 mz
ca. 316 m?
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
27.05.2036 1972
Aceite
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Planos de planta

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Este espacio de oficinas bien mantenido, ubicado en una ubicacion céntricay degran
visibilidad, ofrece una atractiva oportunidad para empresas que buscan un entorno de
trabajo moderno. Construido en 1972 y renovado por Ultima vez en 2014, el edificio cumple
con losrequisitos actuales de un espacio de trabajo funcional y agradable. L a propiedad
cuenta con una distribucién flexible que permite un uso ver sétil. La generosa superficie
puede configurar se individualmente par a alber gar tanto oficinas individuales como espacios
detrabajo diafanos. L os amplios ventanales propor cionan abundante luz natural y crean un
ambiente de trabajo agradable. Ademas, ofrecen excelentes oportunidades para
presentaciones, lo que facilitala visibilidad y la interaccién con los clientes. Una
caracteristica clave de este espacio de oficinas es e aire acondicionado integrado, que
garantiza un ambiente de trabajo confortable durantetodo €l afio. La seguridad también es
una prioridad, con una caja fuerte incor porada disponible. Se proporcionan salas de
descanso, que ofrecen a los empleados un entor no agr adable par a sus descansos e inter accion
social. Su céntrica ubicacion ofr ece excelentes conexiones de transporte publico, lo que
facilita los desplazamientos de los empleadosy mejora la accesibilidad para los clientes. La
proximidad a diver sos servicios e instalaciones |o hace especialmente atractivo para
empresas que valoran una ubicacion céntrica. El espacio de oficinas esta equipado con un
estdndar moder no, ofreciendo un buen equilibrio entre funcionalidad y comodidad. L as
moder nizacionesr ealizadas en 2014 elevaron la propiedad a un estandar querespalday
mejora una cultura de trabajo contempor anea. Ofrece opciones de personalizacién, lo que
per mite satisfacer las necesidades especificas de cada empresa. La propiedad se encuentra en
buen estado y realza laimagen profesional que las empresas desean proyectar a susclientesy
empleados. Ofrece amplio espacio para el crecimientoy desarrollo futuro, lo que la convierte
en un punto de partidaideal para empresas de todos |os tamafios. En resumen, este espacio
de oficinas céntrico y de gran visibilidad ofr ece una excelente oportunidad para empresas
gue buscan un lugar detrabajo funcional y agradable que satisfaga las necesidades tanto de
empleados como de clientes. La combinacion de comodidades moder nas, distribucién flexible
y ubicacion céntrica convierte a esta propiedad en una opcién atractiva para numer 0sos
modelos de negocio. Contactenos para obtener masinformacion, concertar unavisitay
experimentar lasventajas de este espacio de oficinas. ¢L einteresa saber mas sobre esta
prometedora inversion con su gran potencial y encanto? jEl equipo de von Poll en
Aschaffenburg espera su contacto!
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Todo sobrela ubicacion

Worth am Main bezaubert als zentral gelegener, faszinierender und &uf3er st beliebter
Wohnort mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur.

Die malerische Stadt Worth am Main wird direkt von der B469 durchzogen und ist Gber die
Ausfahrt L titzelbach/Wérth aus dem Norden sowie die Ausfahrt Klingenber g/Wérth aus
dem Slden bequem zu erreichen. Dank der mehrspurig ausgebauten Bundesstral3e 469 ist
eine schnelle Anbindung an die Autobahn A3 Wirzburg - Frankfurt gewahrleistet. Dar Gber
hinausist Worth am Main sowohl an das Schienennetz der Deutschen Bahn als auch an die
Bundeswasser stral’e Main angebunden.

Worth am Main besticht alsliebenswerte Kleinstadt mit einer hohen Wohnqualitat, einem
ausgepr agten Gemeinschaftssinn und einer aktiven Blir ger gesellschaft.

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Schulfor men, Schwimmbadern und ein herausragendes
Freizeitangebot.

Im Industriegebiet im Siiden der Stadt finden sich Supermérkte wie Edeka, Aldi und Lidl,
die den Bewohnern eine bequeme Ver sorgung gewahrleisten. Dort ist auch ein Baumarkt
ansassig und erweitert somit die Einkaufsmaoglichkeiten der Einwohner.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2026.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 174.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 97.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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