Aschaffenburg / Schweinheim — Schweinheim

Nueva construccion de un edificio con locales
comerciales, consultorios medicos y oficinas.

NUmero de propiedad: 25007006
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PRECIO DE COMPRA: 2.900.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.800 m?2
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De un vistazo

25007006

55 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 31 x
Aparcamiento
subterraneo

2.900.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 925.36 m?

ca. 4883 m?
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La propiedad
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La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta propiedad privilegiada es la ubicacion ideal para su edificio vanguardista con
versatiles espacios comerciales y de oficinas. El nuevo edificio, completamente
planificado, combina un disefio moderno con una construccion sostenible y ofrece
atractivos espacios para comercios, consultorios médicos y oficinas. Gracias al fuerte
crecimiento econdmico de Aschaffenburg y a sus excelentes conexiones con la region
del Rin-Meno, se prevé una demanda estable de espacio comercial. Ya se han iniciado
las conversaciones con inquilinos de prestigio. La proximidad a empresas consolidadas y
la infraestructura en constante expansion garantizan una perspectiva positiva sobre el
valor a largo plazo de la propiedad. Las propiedades comerciales en regiones bien
conectadas y econémicamente pujantes, que también ofrecen amplio espacio residencial
en las inmediaciones, permiten obtener atractivas rentabilidades por alquiler. En
resumen: la combinacion de ubicacion, infraestructura y dinamismo econdmico lo
convierte en una opcion lucrativa y con vision de futuro para los inversores. ¢ Le interesa
saber mas sobre esta prometedora inversion con su considerable potencial y encanto?
iEl equipo de von Poll en Aschaffenburg espera su contacto!
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Detalles de los servicios

- geplante Bauweise & Materialien:

massive Kalksandstein-AuRenwande mit Warmedamm-Verbundsystem,
Stahlbetondecken mit abgehangten Decken, nicht tragende Innenwénde in
Trockenbauweise

Nachhaltigkeit & Energieeffizienz:

Beheizung durch eine Warmepumpe mit Aul3engerat in der Au3enanlage, moderne
Liftungstechnik, PV-Module auf dem Dach sowie ein begriintes Flachdach fir
Okologischen Mehrwert

Verkehrsanbindung:

direkte ErschlieBung des Untergeschosses uber die eine angrenzende Stralie,
zusatzliche Parkflachen auf dem angrenzenden Grundsttick
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Todo sobre la ubicacion

Das Objekt befindet sich in einer der TOP Gewerbegebiete Aschaffenburgs. Der Stadtteil
ist durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum entfernt, das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige Fu3minuten direkt vor
Ihrer Hausture.

Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten und Schulen, der Hochschule, Fuldgangerzone,
Geschéften, Restaurants, Theater u.v.m.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wurzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en.
Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch Uber diesen kleinen
Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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