Haibach

Condominio moderno con un factor de bienestar

NUmero de propiedad: 25007005

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR < SUPERFICIE HABITABLE: ca. 81,49 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25007005 249.000 EUR
Piso

ca. 81,49 m* Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 cuidado

1995
Sdlido

2 x Plaza de

aparcamiento exterior Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
09.01.2028 consumo
164.10 kWh/m?2a

Aceite F

1995
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Una primera impresion

iBienvenido a este atractivo apartamento de 3 habitaciones en Dorrmorsbach! Con 81,5
m2 de espacio habitable y una distribucion impecable, es el hogar ideal para parejas,
familias pequefas o profesionales. El amplio salon-comedor impresiona por su
luminosidad y ambiente acogedor. La cocina, practicamente nueva, pertenece al
inquilino. Dos tranquilos dormitorios ofrecen amplio espacio para personalizar su
decoracion. Un practico trastero proporciona espacio adicional. La ubicacion combina la
comodidad urbana con la proximidad a la naturaleza: tiendas, escuelas y guarderias se
encuentran en las inmediaciones, y las conexiones de transporte publico son excelentes.
Dos plazas de aparcamiento privadas completan la oferta. ¢ Le interesa saber mas sobre
esta prometedora inversion con su potencial y encanto? jEl equipo de von Poll en
Aschaffenburg espera su llamada!
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Detalles de los servicios

+ Echtholzparkett
+ Balkon

+ Blick ins Grine
+ zwei Stellplatze
+ Keller

+ Waschktiche

+ vemietet

uvm.
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Todo sobre la ubicacion

Diese elegante Wohnung befindet sich in einer der gesuchtesten Lagen von Haibach,
Dorrmorsbach.

Der wunderschone, farbenpréchtige Spessart pragt diese reizvolle Landschaft. Bedingt
durch das auf3erst milde Klima wird die Region um Aschaffenburg auch das "bayerische
Nizza" genannt. Naturliebhaber und Sportbegeisterte konnen auf zahlreichen Wander-
und Radwegen die Gegend erkunden.

In wenigen Minuten erreichen Sie die Innenstadt von Aschaffenburg mit zahlreichen
Shoppingmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Kaffeehausern und Restaurants, aber auch
allen wichtigen Schularten sowie einer modernen Fachhochschule.

Die Infrastruktur ist hervorragend. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die A3
Frankfurt/Wirzburg sowie die A45 Giel3en/Hanau. Somit ist die zligige Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet mit dem Flughafen Frankfurt gewahrleistet. Es existiert zudem ein
hervorragend organisiertes Netz von offentlichen Verkehrsanbindungen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 164.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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