VON POLL

Wo6rth am Main

Edificio residencial y comercial en una ubicacion
atractiva.

NUmero de propiedad: 25007003

-

%

PRECIO DE COMPRA: 1.350.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 226 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 816 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25007003 1.350.000 EUR
Kauferprovision
ca. 226 m?2 betragt 3,57 % (inkl.
8 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
2 2014
1972
cuidado
Sdélido
ca. 316 m2
Balcén
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Datos energéticos

Aceite Certificado
22.01.2026 energetico
151.70 kWh/m?2a

Aceite E

1972
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La propiedad
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unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immobilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir tibergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude
ist doppelte Freude.

VP

wvonpollioaschafenburg
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende un edificio de uso mixto en buen estado, construido en 1972 y modernizado
por ultima vez en 2014. Esta propiedad combina dos apartamentos de alquiler de
aproximadamente 226 m2 con un espacio comercial disponible de inmediato de
aproximadamente 316 m2. La propiedad ofrece opciones de uso flexibles y es adecuada
tanto para fines residenciales como comerciales. Los apartamentos cuentan con un total
de ocho habitaciones, incluyendo seis dormitorios, con diversas posibilidades de
distribucién. Los dos bafios estan modernamente equipados y ofrecen amplio espacio
para familias numerosas. El local comercial, ubicado en la planta baja o semisétano, en
una ubicacion céntrica y de gran visibilidad, ofrece una excelente oportunidad para
empresas que buscan un lugar de trabajo funcional y agradable que atienda tanto a
empleados como a clientes. La combinacion de comodidades modernas, planos de
planta flexibles y una ubicacién céntrica hacen de esta propiedad una opcion atractiva
para numerosos modelos de negocio. ¢ Le interesa saber mas sobre esta prometedora
inversion con su gran potencial y encanto? jEl equipo de von Poll en Aschaffenburg
espera su llamada!
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Detalles de los servicios

WICHTIG:

Die notarielle Ubergabe kann erst 2026 erfolgen, die Gewerbeflache im EG ist ab sofort
verflgbar.

Der Energieausweis des gewerblichen Anteils weist folgende Daten aus:
- Energieausweis erstellt am 22.01.2016

- Energieausweis gultig bis23.01.2026

- Endenergieverbrauch Warme: 174 kWh/(m2a)

- Endenergieverbrauch Strom: 97 kWh/(m2a)

- Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes: 443 kWh/(m2a)

- wesentlicher Energietrager Ol

- Baujahr It. Energieausweis 1972

- Baujahr Warmeerzeuger 2010
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Todo sobre la ubicacion

Worth am Main bezaubert als zentral gelegener, faszinierender und auf3erst beliebter
Wohnort mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Die malerische Stadt Worth am Main wird direkt von der B469 durchzogen und ist Uber
die Ausfahrt Lutzelbach/Worth aus dem Norden sowie die Ausfahrt Klingenberg/Wérth
aus dem Stden bequem zu erreichen. Dank der mehrspurig ausgebauten BundesstralRe
469 ist eine schnelle Anbindung an die Autobahn A3 Wirzburg - Frankfurt gewahrleistet.
Darlber hinaus ist Worth am Main sowohl an das Schienennetz der Deutschen Bahn als
auch an die Bundeswasserstral3e Main angebunden.

Woaorth am Main besticht als liebenswerte Kleinstadt mit einer hohen Wohnqualitat, einem
ausgepragten Gemeinschaftssinn und einer aktiven Blrgergesellschaft.

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Schulformen, Schwimmbadern und ein herausragendes
Freizeitangebot.

Im Industriegebiet im Stiden der Stadt finden sich Supermarkte wie Edeka, Aldi und Lidl,
die den Bewohnern eine bequeme Versorgung gewahrleisten. Dort ist auch ein Baumarkt
anséssig und erweitert somit die Einkaufsmaoglichkeiten der Einwohner.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2026.

Endenergiebedarf betragt 151.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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