Wiesbaden - Medenbach

Spannender Wgktor - Solide vermietelgs & gepflegtes
M ehi@amilienhausin Wigfsaden

Nume e propiedad: 26 0001ci

at

PRECIO DE COMPRA: 980.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 427 m? « HABITACIONES: 16
SUPERFICIE DEL TERRENO: 538 m?
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Tipo detecho
Habitaciones
Afio de construccion

Tipo de
apar camiento

2600606

ca. 427 m?

Techo a dos aguas
16

1971

5x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x G

Precio de gl

Casap

derglilidad

Pmision

M étd
constr UN Q)

Superficie 8
Caracteristical

a

amiliar y

M able

pach

980.000 EUR
Inmueble para uso
residencial y
comercial
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

ca. 427 m?2
Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Tipodecalefaccion  Calefacy entral Certificadg Certificado de
ener gétj consumo

/ 1 2
Certificado 03.03.2036 ﬁ O deenergia  126.00 kWh/m2a
ener gético valido
hasta Bise de eficiencia D
Ener gética

Fuente de energia Aceite

Fuente de energia Aceite
{0 de construccion
el certificado
KiCco
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L a propiedad
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Una primeraimpresion

Herzlich Willkommen in G m soliden, voll vermieteten M e Ilienhausin Wiesbaden-
M edenbach aus dem Jahre 1€ mpfangen werden Sieirg tdurchfluteten Treppenhaus,
welches Siein die einzelnen Wol sen geleitet.

Als Zweispanner konzipiert, verteil€ die sech ungen auf drei Geschosse. Erd-
und Obergeschoss sind hierbei symmet aufg und bieten auf ca.70 m2, drel schéne
Zimmer, Kiiche, Abstellraum, innenliegend und Balkon. Im Dachgeschoss befinden
sich zwei ca. 54 m2 Zwei-Zimmer-Wohnu Uche, Abstellraum und innenliegendem
Bad. Im Untergeschoss des Hauses liegg e einze, . Kellerraume der Mietparteien, sowie
der Heizungsraum und Ol-Tank. Ej of3er gemeins lichen Kellerraum und ein
Trockenraum stehen den Bewo auch zur Verfugu benso liegt im Keller geschoss
eine wohnlich ausgebaute Eig mit ca. 39 m2 1,5 Zimmer liche und Bad.

Neben einer Garage stehe f AulBen-Stellplatze fur die PKW er Bewohner zur
Verfugung und rundegfZses auller st attraktive Angebot perfekt &

Das ca. 538 m2 grof2 undstiick ist durch den Baukor per gut ausgel@ und pflegeleicht
angelegt.

Zobgern Sie pi nd vereinbaren Sie lhren individuellen Besichtigungster
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Detallesdelos servicios

- vier gut geschnittene DreRg amer -Wohnungen mit Kiiche, j iegendem Bad, Balkon
- Zwei gut geschnittene Zwei-20 er-Wohnungen mit K nenliegendem Bad im
Dachgeschosswohnung

- wohnlich ausgebauter Kellerberei it 1,5 Zimmg Iche, innenliegendes Bad

- Garage

- funf AuRenstellplatze

- pflegeleichtes Grundstiick mit kleinem

- Kellerraume und Trockenraum

- aktuelle Kaltmieteinnahme von 50 p.a
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Todo sobrela ubicacion

An der nordostlichen Stad gze von Wiesbaden liegt landsch ch reizvall, umgeben von
Feldern und Higeln, der Bez ledenbach. Hier gibt es iedene M dglichkeiten der
Freizeitgestaltung, wie z.B. den isplatz, Bowling C sder auch den Sportverein TuS
Medenbach. Eine Kindertagesstatte benfalls ver, , dieinter nationale Schule befindet
sich gut erreichbar in Naurod. Auch i ojch @ indheit ist Medenbach mit mehreren
Arzten ausgestattet. Geschafte destagliche sbefinden sich im nahe gelegenen
Auringen.

In etwa 20 Minuten erreicht man mit d Auto d ieshbadener Innenstadt und in kurzer
Zeit auch den Anschlussder A3. Deg Jadtbusist ebe an M edenbach angeschlossen, die
Wiesbadener Innenstadt ist mit &857Bahn innerhalb vo Minuten erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Das deutsche Verkg etzist fur die Stadt Wiesbaden gut zu erreich€ Ur die Autofahrer
ist die Bundess ahn A 66 der ideale Anschlussin Richtung Frankfurt Main. Der
naheliegendgl inkfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen. Mehrere

Ausfalls , wiedie Schiersteiner Strafde, die Mainzer StrafRe und die Berling alkein
Wiesh verbinden die Stadtmitte mit der A66.

nfrastruktur von Wiesbaden ist sehr gut mit offentlichen Verkehrsmitteln ausgestatte
u das offentliche ESWE-Verkehrsnetz gehdren 48 Buslinien und zwdlf Nachtbuslinien.

Wiesbaden ist innerhalb des S-Bahnnetzesim Rhein-Main-Verkehrsbund gut an seine
Nachbar schaften Mainz und Frankfurt angeschlossen. Der Zugang zum RMV-S-Bahnnetz
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contacto con € socio

Para mas¢{ wrmacioén, dirijase a su perso ontacto:

Gabriele W hlaak & Kig ci-Schlaak

Taunusstrags s, 6 L \Wiesbaden
Te 9611 - 16 20
E-M viesbaden@vol com

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

