Wiesbaden - Sonnenberg

Vistas de ensueno sobre la ciudad - Elegante
atico duplex con ascensor

Numero de propiedad: 25006004

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.200.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 218 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25006004

ca. 218 m?

2
2005

2 x Garaje

1.200.000 EUR
Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2014

ca. 10 m?

W(C para invitados,
Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado de
suelo radiante consumo
Gas 94.60 kWh/m?a
10.04.2034

C
Gas 2022
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | Taunusstrale 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

VON POLL .

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

= ’
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-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.
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Una primera impresion

Este atico duplex en venta combina elegancia y funcionalidad en aproximadamente
218 m? de espacio habitable en una codiciada ubicacion en Sonnenberg.
Construido en 2005, el apartamento presenta una elegante distribucion tipo duplex
y ofrece un confort excepcional. El salon, en la segunda planta, es facilmente
accesible en ascensor y le da la bienvenida con un pasillo central. Aqui encontrara
practicos armarios empotrados y acceso a un dormitorio con bafio en suite, un
aseo de cortesia y la espaciosa sala de estar. El salon impresiona por su generoso
tamano, amplitud y vistas impresionantes de Wiesbaden a Maguncia. La cocina,
equipada de alta calidad, ofrece todas las comodidades modernas y se integra a la
perfeccion con el disefio general. Un lavadero adyacente y un practico trastero
ofrecen espacio de almacenamiento adicional. La terraza en la azotea, casi
completamente envolvente, ofrece numerosas posibilidades y, con dos amplias
Zonas con una orientacion 6ptima, ofrece el entorno perfecto para disfrutar de las
vistas y el sol. Estos espacios exteriores le invitan a disfrutar de dias soleados y
tardes relajantes al aire libre. La planta de dormitorios, mas privada, se encuentra
en la primera planta y se accede a ella por una escalera interior. Esta planta
también cuenta con su propia puerta de entrada y se accede a ella a través de la
escalera y el ascensor compartidos. Ademas del dormitorio, la suite principal
incluye un vestidor, un amplio bafio con bafera y ducha, y una zona de despacho
contigua, lo que permite una armonia perfecta entre vida y trabajo. La ultima
modernizacion integral se llevé a cabo en 2014, incluyendo un nuevo sistema de
calefaccion central de gas en 2022, que cumple con los estandares modernos de
eficiencia energética. El apartamento cuenta con acabados de primera calidad,
incluyendo caracteristicas exclusivas como suelos de parqué y granito, un sistema
de domotica para un control intuitivo de la tecnologia del edificio y armarios
empotrados integrados en el vestidor y el pasillo, que ofrecen un amplio espacio de

almacenamiento. Todas las ventanas estan equipadas con persianas enrollables o




estores para un sombreado individual. El apartamento se encuentra en una

pequefa y bien cuidada comunidad de propietarios, lo que garantiza privacidad y
un ambiente tranquilo. La propiedad incluye un amplio garaje individual y una plaza
de aparcamiento duplex, lo que garantiza un cémodo aparcamiento. También hay
disponible un trastero independiente en el sétano. Esta propiedad es perfecta para
personas solteras, parejas o familias pequenas que aprecian un espacio amplio en
una ubicacién tranquila y céntrica. Combina una construccion moderna con una
distribucion practica y un alto nivel de confort que satisface las exigencias de la
vida moderna. Programe una visita para experimentar la calidad y el atractivo

entorno de vida.
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Detalles de los servicios

- elegante Penthouse-Maisonette

- tolle Terrassen mit gutem Platzangebot (nahezu vollstandig umlaufend)
- sehr gute Ausrichtung mit toller Blicklage Uber die Stadt

- beide Etagen mit Aufzug erreichbar, Wohnebene direkt Gber den Aufzug
zuganglich

- groBzlgiger Wohnbereich mit Kamin

- edle Granit- und Parkettboden

- hochwertige Einbaukiiche mit anliegendem Abstellraum und Hauswirtschaftsraum
- ,private Schlafebene” mit:

Ankleide mit Einbauschranken

modernes Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und Bidet

Bereich fur Home-Office

- Gaste-WC

- Tageslichtbad en Suite mit Dusche

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen

- elektrische Markise auf der Hauptterrasse

- FuBbodenheizung

- Kellerraum

- Einzelgarage

- zusatzlicher Duplex-Stellplatz

- gemeinschaftliche Waschkiiche im Keller
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Todo sobre la ubicacion

Norddstlich der Wiesbadener Innenstadt liegt das Wohngebiet Sonnenberg. Mit
seinen prachtvollen Villen und Einfamilienhdusern und der sensationellen Aussicht
gehort es zu den begehrtesten Adressen der Kurstadt. Im historischen Stadtkern
finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants
sowie Dienstleister. Wahrzeichen des Stadtteils ist die aus dem 13. Jahrhundert
stammende Burg Sonnenberg. Drei Kindergarten und zwei Grundschulen machen
den rund 8.000 Einwohner zéhlenden Stadtteil auch fur Familien interessant. Eine
der exklusivsten Adressen ist das Wohngebiet am Birnbaum mit modernen Villen

und groBzigigen Grundstlcken.
Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Uber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen — eine
ideale Anbindung an die Autobahn A66 ist gegeben. Auch flr die Anreise mit der
Bahn sind optimale Voraussetzungen gegeben, denn Wiesbaden ist an das
deutsche ICE-Netz angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Zugang
zum RMV-S-Bahn-Netz. Der Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-
Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt. Der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut
ausgebaut. Die Buslinien 2, 16 und 18 verkehren regelmaBig und bieten eine gute
Moglichkeit, sich fortzubewegen und schnell die Wiesbadener Innenstadt zu

erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 94.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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