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El idilio natural se une ala comodidad devivir: la
casa de sus suenos con vistas al bosquey & canto de
los pajar os.
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PRECIO DE COMPRA: 519.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 166 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.166 m?2
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De un vistazo

25138019 519.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 166 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2014

1983

2 x Plaza de cuidado

apar camiento

exterior, 2x Garaje Solido
ca. 327 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
25.10.2034

117.00 kWh/m2a
Aceite D

1983
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La propiedad

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

\
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La propiedad

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Planos de planta

Erdaeschoss
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18,

10,80 m*
st s

Schlafzimmey 2
71 m? (4.00 X4.99)

Schiafzimmer 1
24.46 m? (4.69 x 7.30) \
pr—— =
+ | Ankleide 1 |
7 me Ankleide 2
6.59:m?
= Ll = 1300 x2.20
Dachboden

10.38 m* (10.87 x 0.96)

Dachgeschoss

DIE Dr.ing. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AB. EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELL

NDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN

www.von-poll.com
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Kellergeschoss

DIE Dr.ing. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Enclavado entre el pintoresco pueblo de Altenhof, con su lago Werbellin de
aproximadamente diez kildmetr os de longitud, y € impresionante M onasterio de Chorin, se
encuentra este pequefio paraiso, casi desconocido, a las afueras de Britz, cerca de
Eberswalde. El pueblo ofrece excelentesinfraestructuras, pero esta rodeado de exuberante
vegetacion, lo que leda ala propiedad una atmadsfera natural practicamente intacta.
Construida en 1983 con sélidos métodos de construccion, la casa cuenta con un sétano
completoy un espacioso gar aj e, ademas de amplias dependencias. Al entrar, lerecibeun
luminoso y diafano recibidor, desde el que se accede a las habitaciones de la planta baja. El
amplio salon, con vistas al frondoso jardin con estanque natural y soleada terraza, invitaa
relajar sey desconectar. Junto al salon se encuentra el comedor, perfecto para acogedoras
reunionesfamiliares. EI mobiliario existente se puede incluir previa solicitud. La cocina, que
per manecer & en la casa, con una pr actica despensa, un aseo deinvitados con duchay un
estudio, completan esta planta. L a espaciosa distribucién contintia en la planta superior, con
un dormitorio principal, una habitacién de invitados o infantil, un trastero y un vestidor que
ofrecen amplio espacio para la comodidad y el tiempo libre. El amplio bafio, con bafieray
lavabo doble con detalles de marmol, transfor ma esta planta en un acogedor refugio. El
s6tano también sorprende por su potencial. Accesible desde €l pasillo dela planta baja o
directamente desde €l gar aj e, ofrece una zona privada para invitados con ducha. L os
depdsitos de aceite estan protegidostras una solida puerta de acero. L as habitaciones
adicionales son ideales como despensas par a conservas o vino. El amplio gar aje tiene espacio
para dos cochesy ofrece amplio espacio para herramientas de jardineria o aficiones. En
definitiva, esta casa es un lugar donde una familia no solo puede vivir, sino también
prosperar: enclavada en la naturaleza, con amplios espacios tanto interiores como exteriores,
y un entorno que favor ece tanto larelajacion como el crecimiento personal.
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Detalles de los servicios

- Stabchenparkett, Natur stein, Mamor elemente

- Glastiren mit Bleiverglasung

- Holzfenster

- 3Béader

- DeckenhOhe EG: 2,70 m

- Dacheindeckung/Schiefer

- grolRe Terrasse/ Freisitzim Garten

- grofl3e Gar age/Werkstatt

- Keller mit Gastezimmer/Duschbad

- voll erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom, Telekom, Gasliegt in der Stral3e an
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Todo sobrela ubicacion

Britz ist eine familienfreundliche Gemeinde nérdlich von Eber swalde im Landkreis Barnim.
Eingebettet in diereizvolle Landschaft des Biosphérenreser vats Schor fheide-Chorin bietet
der Ort viel Natur direkt vor der Haustir und damit beste Voraussetzungen fur Erholung,
Freizeit und ein naturnahes Wohnen. Trotz der ruhigen Lageist Britz verkehrstechnisch
sehr gut angebunden. Uber den Bahnhof mit Park-and-Ride gelangen Pendler schnell nach
Eberswalde und - im Stundentakt - nach Berlin und zur Ostsee. Zudem ist die Autobahn
Allin nur etwa zehn Minuten erreichbar. Neben einer Grundschule gibt eseine
Kindertagesstatte mit Hort, einen Jugendclub sowie ver schiedene Sportanlagen,
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, eine Backerei und ein griechisches
Restaurant am Bahnhof. Grof3ere M érkte und Fachgeschafte finden sich im nahen
Eberswalde. Auch die medizinische Versorgungist gesichert, Arztpraxen stehen vor Ort zur
Verfigung, das Krankenhausin Eberswaldeist ebenfalls schnell zu erreichen. Damit
verbindet Britz die Vor ziige natur nahen Wohnens mit einer guten Infrastruktur und einer
ausgezeichneten Anbindung —ein attraktiver Standort fir Familien und Pendler
gleichermalien.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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