Berlin / Rahnsdorf

Wo Gemitlichkeit zu Hauseist: Familienidylle mit
naturlichem Charmein ruhiger wassernaher Lage

Numero de propiedad: 26068048
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PRECIO DE COMPRA: 545.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 452 m?
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De un vistazo

26068048 545.000 EUR
ca. 160 m2 Casa unifamiliar
Techo a dos aguas Kauferprovision betragt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2017
1996
cuidado
Estructura de madera

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcén
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gas 103.10 kWh/m2a
13.08.2036

D
Gas

2014
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La propiedad

BELLEVUE

Best Property
Agents

i ~\ Zehler IS Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort : I Kﬁpfmck

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

p Berlin -
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La propiedad
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gelost.

. berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' E?E‘?%fl‘{l_il
berechnen und die passende | | Bfels

Finanzierungsldsung ermitteln. BT

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus vereint natiirliche Materialien, eine warme
Wohnatmosphare und eine familienfreundliche L age zu einem Zuhause, in dem man sich
vom ersten Moment an wohlfihlt. Auf einem ca. 452 m2 grof3en Grundsttick gelegen, wurde
dasHausim Jahr 1996 in hochwertiger Holzstander bauweise errichtet. Lehmziegel im
Erdgeschoss sorgen dabei fir ein angenehmes und ausgeglichenes Raumklima, wahrend die
sichtbaren Holzelemente innen und auf3en den besonderen Charakter dieser Immobilie
unterstreichen.

Mit einer Wohnflache von ca. 160 m2 verteilt auf vier Zimmer bietet das Haus ausreichend
Platz fur die ganze Familie. Bereitsder Uberdachte Eingangsbereich empfangt Sie einladend.
Uber wenige Stufen gelangen Siein den groRziigigen Flur. Hier befinden sich das Gaste-WC
sowie der praktisch integrierte Hauswirtschafts- und Hausanschlussraum.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K Gichenbereich. Die
geraumige Einbauktiche mit Gasherd lasst die Herzen ambitionierter Hobbyko6che

hoéher schlagen. |m gemitlichen Erker findet eine Esseckeihren idealen Platz und schafft den
perfekten Rahmen flir gemeinsame M ahlzeiten mit Familie und Freunden. Der helle
Wohnbereich Uberzeugt mit einer schonen Holzdielung, bodentiefen Fenstern und direktem
Zugang auf die Terrasse sowie in den liebevoll angelegten Garten. Die sichtbaren
Deckenbalken verleihen dieser Ebene eine behagliche und wohnliche Atmosphére.

Uber das helle Treppenhaus gelangen Siein das Dachgeschoss. Hier erwarten Siedrei
gemtliche Schlafzimmer, von denen zwel direkten Zugang zum Balkon bieten. Das
grof3ziigige Bad ist mit einem bodentiefen Fenster ausgestattet und ladt mit einer
freistehenden Badewanne und einer Dusche zum Entspannen ein.

Zusatzliche Nutzflache bietet der gedammte Spitzboden, der mit Laminat ausgestattet ist
und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnet. Hier befindet sich ebenfallsdieim Jahr 2014
erneuerte Gasheizung. Zukunftsorientiert wurden bereits Leerrohrefir eine spétere
Installation einer Photovoltaikanlage verlegt.

Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3ziigige Kriechkeller unter dem gesamten Haus. Da das
Gebaude leicht erhoht errichtet wurde, entstand hier wertvoller zusitzlicher Stauraum far
saisonale Gegenstande, Werkzeuge oder Vorréte.

Auch der Garten Uberzeugt auf ganzer Linie. Obstbaume wie Pflaume und Stif3kir sche




schenken im Sommer ihre Friichte und unterstreichen den naturnahen Charakter des
Grundstiicks. Ein praktischer Schuppen bietet zudem Platz fiir Gartenger ate und
Fahrrader. Besonders hervorzuheben ist dieim Jahr 2018 errichtete, rund 16 m2 grof3e
Sonnenterrasse im hinteren Garten. Sie bildet einen herrlich geschitzten Riickzugsort fur
entspannte Stunden im Grinen oder gesellige Grillabende.

Auch technisch préasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand. Die
Holzisolierfenster verfiigen Gber eine Zweifachverglasung, wobei die Fenster im Erdgeschoss
im Jahr 2017 erneuert wurden. In diesem Zusammenhang wurden die Boden im
Erdgeschoss modernisiert und die Fassade Uber ar beitet. Fur zusétzlichen Komfort und
Sicherheit sorgen Rollladen im Erdgeschoss.

Dieruhige, gewachsene Wohnlage mit Gberwiegend Einfamilienhdusern macht dieses
Zuhause besonders attraktiv fir Familien. Das Wasser mit seinen beliebten Uferwegen und
Sitzmdglichkeiten ist nur wenige Minuten entfernt und |adt zu Spazier gdngen oder
Ausfliigen ein. Eine Grundschule, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte sowie weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich ebenfallsin der naheren Umgebung.

Ein Hausvoller Wéarme, nattirlicher Materialien und besonderem Wohngefiihl —ideal flr
Menschen, die Ruhe, Geborgenheit und ein familienfreundliches Umfeld zu schatzen wissen.
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Detalles de los servicios

- Okologische Holzstander bauweise

- hochwertige Einbaukliche mit Gasherd

- bodentiefe Fenster und Holzdielung im Wohnbereich

- Sichtbare Holzbalken im gesamten Erdgeschoss

- GasteeWC mit HW- und HA-Bereich

- Tagedlichtbad mit freistehender Badewanne und Dusche
- Parkettboden im Dachgeschoss

- gedammter Spitzboden mit Laminatboden

- zusatzlicher Kriechkeller unter dem Haus

- Gaszentralheizung (Baujahr ca. 2014)

- Leerrohrevorbereitet fur Photovoltaikanlage

- Holzfenster mit zweifacher |solierverglasung

- Rollladen im Erdgeschoss

Eine Ubergabe der Immobilieist fur Februar/M arz 2027 vor gesehen.
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Todo sobrela ubicacion

Berlin-Rahnsdorf im Bezirk Treptow-K dpenick besticht durch seineidyllische, naturnahe

L age, dievon einer harmonischen Verbindung aus Wasserlandschaften und grtinen Flachen
gepragt ist. Diese ruhige Wohngegend mit Uberwiegend Einfamilienhdusern und Villen
bietet eine besonder s sichere und familienfreundliche Atmosphére. Die hervorragende
Infrastruktur mit Anbindung an S-Bahn und Bus sowie ein vielféaltiges Bildungs- und
Gesundheitsangebot schaffen ideale Voraussetzungen fur ein entspanntes und zugleich gut
angebundenes L eben in der Hauptstadt.

In Rahnsdorf finden Familien ein besonder s behagliches Umfeld, das durch seine naturnahe
Ruhe und die Nahe zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten besticht. Die Umgebung ladt zu
gemeinsamen Aktivitaten am Wasser oder in den weitl&ufigen Grinanlagen ein und fordert
S0 ein gesundes, aktives Familienleben. Die gewachsene Nachbar schaft ver mittelt ein Gefihl
von Gemeinschaft und Geborgenheit, das gerade fir Kinder und Eltern gleichermal3en
wertvoll ist.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Nahe tberzeugt mit mehreren Kindertagesstatten
wieder FiPP Kita Rahnsdorfer Spatzen, diein nur etwa zehn Minuten zu Ful3 erreichbar ist,
sowieder Schule an den Puttbergen, die ebenfallsin fulaufiger Entfernung liegt. Diese
Einrichtungen bieten eine hervorragende Grundlage fur die fruhkindliche und schulische
Entwicklung der Kinder. Die medizinische Versorgung ist durch das Arztehaus Rahnsdor f
und nahegelegene Apotheken wie die Rosen-Apotheke Berlin gewahrleistet, diein etwa 20
Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérktein
fuBlaufiger Nahe zur Verfiigung. Kulinarisch verwohnt die Nachbar schaft mit charmanten
Cafés und Restaurants, darunter das gemiuitliche Café Gerch und der Seepalast, diein nur
wenigen Gehminuten erreichbar sind und zum entspannten Verweilen einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien und die
Tramstation Rahnsdor f/Waldschanke, diein etwa zehn Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sehr
komfortabel. Auch die S-Bahnstation Rahnsdorf ist in rund 22 Minuten zu Ful3 erreichbar
und ermaglicht eine schnelle Verbindung ins Berliner Stadtzentrum. So profitieren Familien
von einer perfekten Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Mobilitét.

Diese Lagein Berlin-Rahnsdorf bietet Familien eine einzigartige Kombination aus
Sicherheit, hochwertiger Infrastruktur und naturnahem L ebensstil —ein Ort, an dem Kinder
behiitet aufwachsen und Eltern eine har monische Gemeinschaft genief3en konnen. Hier
findet Ihre Familie den idealen Rlckzugsort, der Geborgenheit und L ebensqualitat vereint.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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