Berlin / Neu Venedig

Paraiso natural en Nueva Venecia, propiedad
recr eativa directamente sobre el agua

Numero de propiedad: 25068066
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PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 753 m?
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De un vistazo

25068066 299.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Esta atractiva propiedad recreativa abar ca apr oximadamente 753 m2, incluyendo una
superficie de agua de 90 m2, y ofrece numer osas oportunidades para quienes aprecian la
relajacion en la naturaleza, ya sea solos, en pareja o con toda la familia. El paseo maritimo
de aproximadamente 20 metros de largo es un punto culminante, creando no solo un
ambiente encantador, sino también permitiendo una variedad de actividadesdentroy fuera
del agua. Con una ubicacion tranquila al final de una pequefia calle sin salida, podra
disfrutar de una maravillosa privacidad y horasde relax lgjos del ajetreo delavida
cotidiana. La propiedad tiene apr oximadamente 33 metros de profundidad y es facilmente
accesible en coche o bicicleta. El espacio ofrece amplio margen paraideasindividuales: ya
sea un jardin privado, un refugio defin de semana o un santuario natural, la propiedad
puede disefiar se de diver sas maneras. L a costa es facilmente accesible, lo que la haceideal
para pescador es, remer 0os o cualquier persona que disfrute pasando tiempo junto al agua. Un
muelle privado harérealidad su suefio detener un bar co. El espacio verde bien cuidado crea
un entorno acogedor que puede desarrollarse segiin su propia vision. Su tranquila ubicacion
al final deuna calle sin salida evita €l trafico, creando un ambiente particularmente
agradabley tranquilo. El vecindario se compone principalmente de par celasindividuales
para uso recreativo y ajardinado, perfectas para quienes buscan tranquilidad y conexion con
la naturaleza. La propiedad incluye un pequefio cobertizo, o que le ofrece maxima
flexibilidad en su futuro uso. El paisajismo existente ya confiere ala zona un encantador
entorno natural. Lastiendasy € transporte plblico estan a poca distancia. Aproveche esta
oportunidad para descubrir las numerosas posibilidades que ofr ece esta excepcional
propiedad.
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Todo sobrela ubicacion

Neu-Venedig ist ein idyllisches Wohngebiet im Stidosten Berlins, das zum Ortsteil Rahnsdor f
im Bezirk Treptow-K dpenick gehort. Die einzigartige L age an einem Netz aus nattirlichen
Kanalen und Wasserlaufen, das dem italienischen Vorbild seinen Namen verdankt, macht
diesen Ortstell zu einer der charmantesten und naturverbundensten Wohnlagen Berlins.

Die Umgebung ist gepragt von hiibschen Einfamilienhauser n, gepflegten Garten und einer
wohltuend ruhigen Atmosphéare. Die Nahe zur Miggelspree, zum Dameritzsee und zum
Grof3en Mliggelsee bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Wasser sport, Erholung und
ausgedehnte Spaziergange inmitten der Natur.

Trotz der naturnahen Lageist Neu-Venedig gut angebunden: Uber die nahegelegene S-
Bahn-Station Rahnsdorf (S3) ist das Berliner Stadtzentrum in ca. 35 Minuten erreichbar.
Zudem bestehen gute Anbindungen Uber die Bundesstraf3en B1/B5 und die A10 (Berliner
Ring) und der Flughafen BER ist in etwa 30 Minuten erreichbar.

In der Umgebung befinden sich Kitas, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
gastronomische Angebote mit lokalem Char me. Neu-Venedig verbindet damit auf ideale
Weise das Leben im Grunen mit den Annehmlichkeiten der Grof3stadt —ein echter
Geheimtipp fur Ruhesuchende mit einem Faible fir Wasser, Natur und Entschleunigung.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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